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I. CAC NHAN TO RUI RO
1.  Riiro Kinh té

Viét Nam 1a mét trong nhitng nude co nén kinh té phat trién ning dong trong khu vue Chau
A, téc @6 ting truong GDP binh quan cia Viét Nam giai doan 2006 - 2011 1a 6.8%. Tuy
nhién, tir sau cudc khung hoang kinh té nim 2008, nén kinh té thé giéi noi chung da trai qua
mdt giai doan kho khin, bat 6n, va Viét Nam ciing khong nam ngoai anh hudng cua da suy
giam trén.

Tham gia hoi nhap kinh té thé gidi vira mang dén co hoi nhung dong thoi ciing tao nhiéu
thach thirc, rai ro cho nén kinh té Viét Nam. Rui ro kinh té 1a mot loai rui ro hé théng,
nhiing bién dong cua tbc do tang truong GDP, lam phat, 1ai suit s& tac dong truc tiép lan

gian tiép dén hoat dong san xuét kinh doanh cta cac doanh nghiép.
1.1. Téc dj ting trwéng ciia nén kinh té

Theo s6 liéu thong ké, toc do ting truong GDP cia Viét Nam trong 5 nam tré lai day dao
dong trong khoang tir 5,89% - 8,5%/nam. Riéng nam 2008, 1a nim nén kinh t& Viét Nam no6i
riéng va thé gidi ndi chung gap rat nhiéu thach thirc véi hang loat nhitng bat 6n vé tinh hinh
tai chinh, kinh té, phat sinh tir cugc khiing hoang kinh té toan cau. Tuy nhién, Viét Nam van
dat duoc muc ting truong GDP trong nam 2008 1a 6,23%, cao hon rat nhidu so voi cac qudc
gia trong khu vuc.

Niam 2009, tuy van con gip nhidu khé khan nhung véi nhitng chinh sach kich thich kinh té
phut hop kip thoi cia Chinh phit dd giup cho cac doanh nghiép trong nudc tiép can duoc cac
ngudn vén dé phat trién kinh doanh va cai thién sirc mua trong dan. Trong nam 2010, cac
yéu t6 kinh té vi mé cua Viét Nam c6 nhiing bat On, dic biét 1a mirc thAm hut ngan sach gia
tang va lam phét cao. Muc bgi chi ngan sach nam 2010 & muc 5,6% GDP va lam phat ¢
muc 11,8%. Tuy nhién, ti 1¢ ting truéng GDP cta Viét Nam ndm 2010 van dat duoc mirc
tang trueong kha cao, dat 6,78% (muc tiéu cia Chinh Phu 1a 6,5%).

Nam 2011, ting truong GDP dat khoang 5,89%, tiép tuc duy tri da ting trudng mic du toc
do gidm nhe so vdi cung ky nam 2010. Ti I€ tang trudng GDP cua Viét Nam trong giai doan

2006 — 2011 duoc thé hién trong bang dudi day:
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Bang: Téc dp tang trudng GDP, CPI Viét Nam trong giai doan 2000 — 2011
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Nguoén: Tong Cuc Thong ké
Nén kinh té ting truong nhanh dit ra yéu cu 16n vé phét trién co so ha tang. Cong ty C6
phan Pau tu Ha ting Bat dong san Sai Gon (“Cong ty”, “SII”) voi hoat dong chinh trong
linh vuc du tu vao cac du an, doanh nghi¢p trong linh vuc dau tu, xdy dung ha t?mg nhu:
cau, dudng, cung cap nudc sach, xtr Iy nudce thai d6 thi, céng trinh thiy loi,....; do d6 tbe do
tang truong kinh té s& tac dong 16n dén két qua kinh doanh cua Cong ty. Vi thé, viéc ¥ thuc
dugc nhiing rui ro nay s€ giap SII ¢6 dugc nhitng phan ung linh hoat va kip thoi trudce cac

tinh hudng bat loi va thuc hién cac bién phap phong ngira rii ro.
1.2. Lam phat

Lam phat 1a yéu t6 tic dong rat 16n dén nén kinh t& Viét Nam va ciing 1 nhan t6 anh huong
tryc tiép 1an gian tiép dén hoat dong kinh doanh ciia cac doanh nghiép. Trong giai doan
1996 — 2006, Viét Nam van giltt dugc muc lam phat on dinh & mirc mot con sd. Tuy nhién,
tir nam 2007, do anh huong tir cude khing hoang kinh té thé gidi, ty 1& lam phat cua Viét
Nam da ting manh 1&€n 12,6% nam 2007 va 19,9% nam 2008. Sang nam 2009, véi nhiéu
chinh sach phong ngira lam phat cia Chinh phu da gitp chi s6 gia tiéu ding (CPI) ca nude
chi tang nhe 6,88% (so voi muc tiéu dudi 7%).

Dién bién lam phat nim 2010 va nam 2011 kha phirc tap, CPI nam 2010 ting 11,75% va
18,13% trong nam 2011. Nhiing nguyén nhan cdn ban gay nén lam phat 1a do sy kém hiéu
qua trong dau tu cong, kich cau dau tu thong qua ndi long tin dung nhung thiéu sy thim
dinh va giam sat, bén canh d6 su gia tang gia di¢n, xdng dau trong nudc, gia cd cac mat
hang nhap khau cing viéc diéu chinh ty gia cang lam cho chi phi nhap khau ting. Chinh phi

da va dang nd lyc ap dung nhiéu bién phap quan 1y thit chit vé tin dung va on dinh gia ca
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ctia mot sO mat hang tiéu dung thiét yéu dé kém ché lam phat. Cong ty SII ludn dé cao va

chudn bi nhing bién phéap tSt nhat dé d6i ddu véi nhitng tinh hudng kinh té lam phat cao,
kéo dai.
1.3. Lai suit

L4i suat duogc xem 12 mot trong nhiing cong cu chinh sach tién té, diéu hanh nén kinh té cua
Nha nuée. Do vay, sy thay doi trong chinh sach tién té s& anh huéng dén 13i suat cho vay,
diéu nay tac dong truc tiép dén hoat dong kinh doanh ciia doanh nghiép.

Lai sudt & Viét Nam trong giai doan 2008 — 2011 dién bién kha phtic tap va ting qua cac
nam. Lai sudt ting cao di 1am cho thi truong von khong thé thuc hién vai tro cung cap von
cho doanh nghiép va chi phi vén vay ting cao anh huong dén loi nhudn bién cua cac du an
dau tu. SII 1a cong ty hoat dong vao dau tu dy 4n ha téng, bét dong san nén nhu cau von lén
nén khéng tranh khoi rii ro nay. Tuy nhién, cic du 4n co s¢ ha tang thu phi giao thong déu
da ghi nhan doanh thu, day 14 loi thé giup Cong ty duy tri két qua kinh doanh, vuot qua giai
doan kho khan.

V6i sy phat trién ciia nén kinh té, nhu cau phat trién co so ha tang trong ca nudc ngiy cang
cao, didu do6 s& tac dong manh va c6 anh huong dén sy phat trién ciia doanh nghiép trong
linh vuc dau tu, tao diéu kién thic day qua trinh mé rong quy md san xuit kinh doanh cua
Cong ty ngay cang tot hon. So véi cac nganh khac thi linh vire ddu tr vao co s& ha ting va
BDS cuia SII ciing nhu cac doanh nghiép trong nganh van con c6 nhiéu rui ro, tuy nhién véi
su than trong trong viéc can nhéc, lua chon tung du an dau tu va thyuc hién chién lugc quay
vong vbn nhanh nén sy tac dong cua nén kinh t& dén cac du 4n ma SII dau tu t6i thoi diém
nay la khong déng ké. Mit khac, Cong ty cling c6 nhitng khoan muc dau tu ha tang dugc
dam bao ty 1¢ loi nhuan nhét dinh nén thu nhap cta SII s& tiép tuc on dinh trong nhitng nim
t6i. Ty 16 cac hop ddng dau tr c6 dam bao loi nhudn tinh dén 31/12/2011 1a hon 78% trong

tong gia tri danh muc dau tu cua SII.

2. Riiiro vé phap luat

La Cong ty c¢b phan da dang ky dai chiing nén hoat dong ciia Cong ty chiu anh huéng cia
luat doanh nghiép, luat chung khoan va thi truong ching khoan, luat va cac quy dinh khac
lién quan dén nganh nghé hoat dong ctia Cong ty... Luat va cac vin ban dudi ludt trong cac

linh vuc nay dang trong qua trinh hoan thién, sy thay d6i va diéu chinh ludn cé thé xay ra va
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khi xay ra thi s& it hodc nhiéu anh hudng dén hoat dong quan tri, kinh doanh cua doanh

nghi¢p.
3. Riii ro dau tw

Hién nay hau hét cac khoan dau tu vao cic doanh nghié¢p cd du an thyc hién tai Viét Nam,
cho nén phai chiu su diéu chinh boi nhimng diéu kién kinh té, chinh tri, luat phap cia Viét
Nam. Nhitng diéu kién nay c6 su khac biét v4i nhitng quy dinh pho bién & nhiing nudc phat
trién hon.

Hoat dong dau tu ctia SII c6 thé tang truong va mé rong trong nhiéu linh vuc khac nhau dic
biét la danh muc dau tu thuge linh vue ha tang va cac dich vu do thi, méi truong va xa hoi.
Pay 1a xu huéng dau tu chinh cua SII theo dung dinh huéng dang duoc khuyén khich cua
Chinh phu Viét Nam hién nay 1a sit dung ngudn lyc trong dan chung dé chia sé nhiing kho
khan vé tai chinh ctia Chinh Phu, gitip Chinh phi b6t ganh niang, ma nén kinh té van phat
trién.

Dinh hudng phat trién ctia SII 1a linh hoat trong timg thoi ky dé phu hop véi nhiing thay do6i
vé kinh té, chinh tri va nhimg quy dinh hién hanh tai Viét Nam. Nhiing chinh sach kinh té
ctia Viét Nam c6 thé thay ddi, vi vay viéc lya chon dau tu vao nhitng dy an c6 tinh an toan
cao ludn 1 wu tién hang dau déi voi Cong ty. Day ciing 1a mot tiéu chi tdi quan trong ddi
v6i SII cho su phat trién kinh doanh va trién vong cta SII trong twong lai.

Riii ro giam gia ching khoan

Bién dong gia chung khoan trén thi trudng ludn c6 nhitng anh huéng nhat dinh dén gia cb
phiéu ciia Cong ty dang nam giit. Tuy nhién, véi su than trong trong viéc lya chon danh
muyc dau tu, thém vao d6 1a cac khoan dam bao loi nhuan tir nhitng hop dong chuyén
nhuong ¢ phiéu tir ddi tac thi Cong ty ciing da kiém soat duoc phan 16n cac khoan dau tur
ctia minh tir su tac dong cua thi truong chimg khoan dén danh muc dau tu cia SII.

Riii ro dau tw linh vire co sé ha ting

Danh muc dau tu chinh cua SII hién nay phﬁn 16m 1a dau tu vao cac du 4n co sé ha tﬁng, vi
vdy, v6i cac diéu chinh cta Chinh Phu vé dinh hudng quy hoach dau tu vao co s ha ting
trong nhitng nam gan day nhu: giam chi tiéu cong, tam dimg cac dy an chua can thiét... da
anh hudng dén sy phat trién cta linh vuc ndy va cac nha dau tu tham gia. Tuy nhién, day
ciing 1a co hoi cho Cong ty hoat dong trong linh vyc nay tham gia du tu dudi cac hinh thirc

nhu BT, BOT ...
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D61 véi hinh thitc dau tu co sé ha tang hién nay ctia Cong ty chu y€u la dau tu vao cac cong

trinh duong x4, cau céng, dich vu méi truong nhu: Cong trinh cau Binh Triéu, Puong Kinh
Duong Vuong, Dién Bién Phu. .. khoan thu nhap chinh tir nhitng du 4n nay dén tir viéc thu
phi cac phuong tién luu thong qua nhiing cong trinh hay phi dich vu, nén hiéu qua kinh
doanh cta cac du 4n phan 16n phu thudc vao nhiing quy dinh vé mirc phi cia UBND cac
tinh, Thanh phé c6 cong trinh. Biét duoc nhitng rdi ro tiém an tr cac du 4n co s& ha téng,
SII ciing da thuc hién cac khao sat, danh gid va lap phuong an kha thi trudc khi thuc hién
dau tu kinh doanh. Hon thé nita, hién nay viéc dau tu cua SII trong linh vuc co so ha téng
cha yéu tham gia vao cac dy an dd hoan thanh va dua vao khai thac va thu phi nén SII da
tranh dugc cac rui ro trong qua trinh dau tu, nghién ctru kha thi, thong nhat muc chi phi. ..
Tuy nhién, SII ludn than trong dé danh gia va kiém soat cac rui ro anh hudng trong sudt qua
trinh hoat dong kinh doanh ctia minh.

Riii ro ddu tw linh vire diu tw kinh doanh bét dong san

Thi truong bat dong san néi chung trong thoi gian qua chiu nhiéu anh huéng tir cac chinh
sach ciing nhu tinh hinh kinh té trong nudc va khing hoang kinh té thé gigi da diéu chinh
chién luge kinh doanh cua nha dau tu bat dong san tu thu hep hoat dong kinh doanh dén
chuyén hudng dau tu vao cac linh vuc khac, kéo theo thi trudng bat dong san cang giam sau
hon. Hang loat cac du 4n bat dong san di va dang dugc diéu chinh gia ban nhim thu hut cac
nha dau tu quan tim nén nganh bat dong san trong thoi gian qua gip nhidu khé khan.

Tuy nhién, linh vuc dau tu bat dong san khong phai 1a linh vuc dau tu chi dao cia Cong ty,
va SII khong tham gia tryc tiép dau tu va khai thac dy 4n. Hon nita, Cong ty chi con mot du
an bat dong san chua khai thac trong danh muc dau tw. Cho nén viéc thay d6i danh muc dau
tur cua SII c6 thé hoan toan thuc hién duge mot cach don gian, linh hoat dé giam thiéu rui ro
do thi truong bat dong san nhu phan tich & phan trén.

Riii ro lién quan dén cac chinh sach tin dung va lai suat

Ngoai khoan dau tu bang von gop cua cac co dong, SII ciing s dung ngudn von tai tro tir
cac to chirc tin dung. Trong thoi ky kinh té bién dong nhu hién nay thi viéc kiém soat nén
kinh té di dung dinh huéng phat trién dat nudc va dé dam bao han ché thip nhat nhiing tac
dong x4u tir sy v& ng, mat thanh khoan ciia cac t6 chie tin dung thi Ngan hang nha nudc da
dua ra cac quy dinh nham kiém soat chit ché cac hoat dong cua td chuc tin dung mot cach
hop 1y nhu giéi han vé mic cho vay dbi véi kinh doanh bat dong san va ching khoan, quy

dinh vé ty 1¢ no xau, danh gia va phan nhom cac ngan hang nham dua ra han mirc tang
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truong tin dung trong nam... Viéc lam nay di anh huong dén hang loat cic ngan hang phai

co cum, giéi han cho vay va thay doi mirc 13i sudt cho vay khi 13i sut dau vao ting cao da

anh huong khong nho dén chién luge tai chinh cua SII.

Vi tinh thén trong va ddm bao rui ro & mirc th'?ip nhét cho nha dau tu, bén canh viéc dau tu

vao nhimg du an c6 quyén thu phi v6i thu nhap cé tinh on dinh, thi hon 78% gia tri trong

danh muc dau tu cta minh, Cong ty déu duy tri cac thoa thuén c6 cac khoan dam bao loi

nhuan tuong duong véi chi phi 1di vay.

4.  Ruiro khac

Cac rui ro khac nhu thién tai, hoa hoan, dich hoa,v.v... 1a nhiing rui ro bét kha khang ngoai

tam kiém soat ciia Cong ty. Cac rui ro nay néu xay ra s& gdy thiét hai cho tai san, con ngudi

va tinh hinh hoat ddng chung cua Cong ty. PBac biét la ddi voi cac du 4n ma Cong ty tham

gia dau tu.

II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHIiNH POI VOI NOI DUNG BAN
CAO BACH

1.  To chirc niém yeét :

CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG BAT PONG SAN SAI GON

Ong Lé Qudc Binh Chirc vu: Chu tich HDQT
Ong Truong Khic Hoanh Chtic vu: Tong Giam doc
Ba Vi Thi Thuy Chire vu: Truong Ban kiém soat
Ong Bui Qudc Diing Chire vu: Ké toan trudng

Chung toi dam bao ring cac thong tin va sb lidu trong Ban cao bach nay 1a phu hop véi thuc

té ma chung t6i dwgc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hop 1y.
2. Té chirc tw vén :

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAN VIET

Dai dién theo phap luat : Ong T6 Hai

Churce vu: Téng Giam ddc
Ban c4o bach ndy 13 mot phan cua hd so ding ky niém yét do Cong ty C6 phan Chimg
khoan Ban Viét tham gia lap trén co s& Hop dong tu van véi Cong ty C6 phan Pau tu Ha
ting Bat dong san Sai Gon. Ching t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lya chon

ngon tu trong Ban cao bach nay da duoc thyuc hién mot cach hop 1y va can trong dya trén co
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sO cac thong tin va so liéu do Cong ty C6 phan Pau tu Ha tang Bat dong san Sai Gon cung

4
A

cap.

III. CAC KHAI NIEM VA CHU VIET TAT

Cong ty: Cong ty C6 phan Dau tu Ha ting Bat dong san Sai Gon
SII: Cong ty C6 phan Pau tu Ha ting Bat dong san Sai Gon
T6 chic tu véan: Cong ty C6 phan Chimg khoan Ban Viét

BKS: Ban Kiém soat

BTGD: Ban Tong Giam dbc

BDS: Bét dong san

Ngudi ¢6 lién quan: Gém ca nhan hodc t6 chic duoc quy dinh trong Diu 6.34 cua

Luat Ching khoan va Diéu 4.17 cua Luat Doanh Nghiép.

CNDKKD: Chiing nhan dang ky kinh doanh
CBCNV: Cén by cong nhan vién

HDbQT: Hoi dong Quan tri

HDLD: Hop dong lao dong

QLDN: Quan ly doanh nghiép

UBND: Uy Ban Nhan Déan

BHXH: Bao hiém xa hoi

BHYT: Bao hiém y té

HOSE: S¢ Giao dich ching khoan TP.HCM
DTT: Doanh thu thuan

VCSH: Vén chi s6 hitu

IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET
1.  Toém tat qua trinh hinh thanh va phit trién
L.1. Lich sir hinh thanh va phdt trién

a.  Qud trinh hinh thanh va phat trién
Thang 08 niam 2004 S¢ Ké hoach Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh cip gidy ching nhan
dang ky kinh doanh s6 41003002620 cho Cong ty C6 phan Xay dung Viét Thanh. Cong ty
hoat dong trong linh vuc thi nghiém vat li¢u xay dung, gidm sat thi cong, xay dung cac cong

trinh ha tang nhu: Cau duong, bén cang, nha ga, cac cong trinh thuy loi... Sau hon 5 nim
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hoat dong da gat hai dugc nhiing thanh cong nhat dinh trong Iinh vuc thi nghiém vat liéu

xay dung, giam sat thi cong, xay dyng cau duong.
Dén thang 05 nim 2010 Cong ty da ddi tén thanh Cong ty C6 phan DPau tu Ha tang Bat dong
san Sai Gon, vén diéu 1é ting 1én 400 ty dong, dong thoi Cong ty dd chuyén hudng hoat
dong kinh doanh tir hoat dong xay dung sang dau tu vao du 4n co sé ha téng, dac biét 1a cac
duy 4n da dua vao khai thac co ngudn thu dam bao.
Dén giita nam 2011, qua tinh hinh thuc té va loi thé ctia cong ty, SII quyét dinh tap trung dé

phat trién cac hoat dong vao linh vuc ha ting méi truong.

b. Qud trinh ting véon diéu 1¢ ciia Cong ty nhw sau:

S6 vén ting Vén thye gop e
thém (VND) | Phuwong thirc ting von
(VND)
Vén diéu 1 ban dau 550.000.000
Lan 1 Phat hanh cho céc ddi
230.000.000 780.000.000 , .z

(Nam 2004) tac chién lugc

Lén 2 Phét hanh cho céc dbi
2.220.000.000 3.000.000.000 , .1

(Nam 2010) tac chién luoc

Lan 3 Phat hanh cho céac dbi
3.000.000.000 6.000.000.000 , 1

(Nam 2010) tac chién luoc

Lan 4 Phét hanh c6 phiéu cho
6.000.000.000 400.000.000.000 2 an n 1

(Nam 2010) c6 dong hién hitu

1.2. Gidi thiéu thong tin chung vé Cong ty

=  Tén Cong ty: Cong ty C6 phan Dau tu Ha ting Bat dong san Sai Gon

*= Tén giao dich: SAI GON INFRASTRUCTURE REAL ESTATE
INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY

= Tén viét tit: SI1JSC

=  Logo:
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= Voén diéu 1¢: 400.000.000.000 dong (Bon tram ty dong)

= Tuong tng voi: 40.000.000 c6 phiéu phd thong

= Truy sé chinh: Lau 3, Toa nha 60 NDC, sé 60 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa
Kao, Quan 1, Tp. H6 Chi Minh.

=  Pién thoai: (84-8) 62 91 8483 Fax: (84-8) 6291 8489

=  Website: WWW.Ss1i.vi

=  Gidy ching nhan ding ky kinh doanh: sé 4103002620 do S& Ké hoach va Pau tu
TP.HCM cép, dang ky 1an dau ngay 27/08/2004; ding ky thay ddi lan thi 12 ngay
21/05/2012 véi s6 dang ky kinh doanh méi 1a 0303476454,

= Nganh nghé kinh doanh:

v

AN N N

Xay dyung cong trinh cau duong, bén cang, nha ga, dan dung, cong nghiép, thiy loi,
xtr 1y nudce thai, cép thoat nudc sinh hoat, dién chiéu sang va tram bién ap. Dich vu
tu van vé quan 1y (trir tu van tai chinh). Giam sét thi cong cong trinh. Thi nghiém,
kiém nghiém vat li€u xay dung. Kinh doanh bét dong san.

Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong nghé khac chua duoc phan vao dau, chi
tiét: Tu vin vé& moi truong, tu van vé cong nghé khac (Trir tw van phap luat);

Hoat dong kién trac va tu van k¥ thuét co lién quan chi tiét: Thiét ké xay dung
cong trinh xir 1y chat thai;

Ban budén may moéc, Thiét bi va phu ting may khac chi tiét: Ban buén may moc,
thiét bi dién, thiét bi diéu khién — do luong;

Lap dit may moc va thiét bi cong nghiép;

Hoat dong thiét ké chuyén dung;

Gia cong co khi; xtr Iy va trang phu kim loai (Khong hoat dong tai tru so);

San xudt san pham tir plastic (Khong san xuét tai tru so);

Ban buén thiét bi cép - thoat nudc, hé théng xtr Iy nude sach-nude thai. Ban buén
vat tu- thiét bi - phy ting nganh cong nghiép, thiét bi xir Iy mdi truong. Ban budn

hoa chét khac (Trir loai st dung trong ndng nghiép);

Viet Capital Trang 12
Smoariile



BAN CAO BACH

v" Nubi trong thuy san ndi dia: Nuoi trong thuy san nudc 1g - nudc ngot va san xuat

gidng thiry san (Khong hoat dong tai tru so);
v San xuét thiét bi dién khac (Khong hoat dong tai tru so);
Cho thué may moc, thiét bi va dd dung hitu hinh khac: Cho thué may moc, thiét bi

nong, 1am nghiép, xay dung;

1.3. Co ciu té chirc ciia Cong ty

CONG TY ME:

CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG BAT DONG
SAN SAT GON (SIT)

48,19% CTCP Piu tu va X4y dung
Cau Duong Binh Triéu

CTCP Ky thuat ENVIRO | 85%

26% | CTCP Piu tw va Phit trién
XAy dung Ninh Thuin

Nguén: SII
a. Congty co mgt Cong ty con:
= Cong ty C6 phan K§ thuat ENVIRO:
Sau khi da xac dinh ha tﬁng moi truong 1a linh vyce hoat dong trong tdm, ngay 30 thang 09
nam 2011, SII ky hop dong nhén chuyén nhuong 85% sb luong cb phan cia Cong ty Co
phan K§ thuat ENVIRO (ENVIRO) - mdt cong ty chuyén hoat dong trong linh virc méi
truong, ¢ nhiéu loi thé va quan hé tot véi cac dbi tac trong nganh & trong va ngoai nudc.

Thang 10 ndm 2011 da hoan tat viéc chuyén nhuong ¢ phan va ENVIRO chinh thirc tré

thanh Cong ty con cua SII.
v Vén diéu 1é cia ENVIRO: 3ty dong
v’ SII tham gia gop von: 85% (tuong duong 2.550.000.000 dong)

Linh viue hoat dong ciia ENVIRO:
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v' Thiét ké, ché tao, cung cap cac thiét bi; cac dich vy k¥ thuat; cac bi quyét cong
ngh¢... trong linh vuc mai truong theo dinh hudng cua Cong ty cho thi trudong;
v' Thiét ké, ché tao, cung cfip cac thiét bi; cac dich vu ky thuat trong linh vyc moi
truong cho cac du 4n do cong ty dau tu, khai thac;
v" Huan luyén, dao tao va chuyén giao cong nghé cho cac hoat dong cung cap dich vu
van hanh & bao dudng (O&M) cho cac nha may;
v Cung cép dich vy héu mai cho Iinh vuc moi truong.
b. Céngty c6 2 Cong ty lién két :
= Cong ty C6 phan Péu tw va Xay dung Ciu Pwong Binh Triéu:
Cong ty Co ph;“m Dau tu va Xay dung Cau Puong Binh Tri€u dugce thanh 1ap dé thuc hién
du 4n BOT cau dudng Binh Triéu 2 theo hop déng BOT di duoc ky két vao ngay 31/3/2009
giita SO giao thong van tai Thanh phé H6 Chi Minh va CTCP Pau tu Ha tang K¥ thuat
TP.HCM. Sau thoi gian hoat dong CTCP Pau tu Ha ting K¥ thuat TP.HCM da chuyén
nhuong 48,19% du an nay cho SII. SII dugc huéng loi nhuan theo ty 1& von gop.
v' Vbn diéu 18: 70 ty dong
v' Cong ty SII gbp 48,19% (Gia chuyén nhuong 47.434.620.000 dong).
= Cong ty C6 phin Pau twr va Phat trién Xay dung Ninh Thuin
Cong ty duoc thanh lap trén co s& Hop dong BOT du 4n dau tu Xay dung mé rong tuyén
tranh Qudc 16 1A doan qua thanh phd Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan ngay
25/11/2008. Dy 4n duoc xay dung v6i diém dau tai Km 15514400 - QL 1A (tai nga ba Ca
Pu) va diém cudi tai Km 1561+00 QL 1A (tai ngd ba Long Binh).
v Vén diéu 18: 165 ty dong,
v' Cong ty SII gbp vén 26%
Téng s tién SII dd dau tu theo tién d6 du an dén 30/06/2012 1a 36.644.749.999 ddng.
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2. Co ciu bd may quan ly Cong ty

PAI HOI PONG CO PONG

HOI PONG QUAN TRI |. AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA BAN KIEM SOAT

BAN TONG GIAM POC |1

v v v

PHONG KINH PHONG TAI
PHONG DAU TU DOANH DICH VU CHINH KE TOAN -
MOI TRUONG HANH CHINH
Nguon: SII

Pai Hoi Pong C6 Pong
Bao gdm tat ca cac co dong c6 quyén biéu quyét, 1a co quan cd quyén luc cao nhat cta
Cong ty. Pai hoi dong cd dong co cac nhiém vy chinh sau:

Thong qua dinh huéng phat trién cua cong ty;

Quyét dinh mirc ¢6 tirc thanh toan hang ndm cho mdi loai ¢d phan;

Bau, bai, mién va thay thé thanh vién HPQT va BKS;

Théng qua, bd sung va stra d6i Diéu 1é Cong ty;

Thong qua cac bao cao tai chinh hang nam;

Loai c6 phan va s lugng ¢ phan méi s& duge phat hanh cho mdi loai ¢o phan;

Quyét dinh giao dich ban tai san Cong ty hodc chi nhanh;

Céc nhiém vu khéc theo diéu 1¢ Cong ty va luat Doanh nghiép...
Hdi Pong Quan Tri
Do Dai hoi dong cd dong bau ra, 1a co quan quan 1y cao nhit cua Cong ty, quyén va nghia
vu cua Hoi dong quan tri do luat phap. Diéu 18, cac quy ché ndi bd cua Cong ty va quyét
dinh cta Pai hoi dong ¢ déng quy dinh:

Quyét dinh ké hoach phat trién san xuit kinh doanh va ngan sach hang nim trén co s&

nghi quyét ctia Dai hoi dong co dong;
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Xac dinh cac muc tiéu hoat dong trén co sé cac muc ti€u chién lugc dugc Pai hdi dong

c¢b dong thong qua;
B6 nhiém va bii nhiém cac can bd quan 1y cong ty theo dé nghi ciia Téng Giam ddc va
quyét dinh mirc luong cua ho;
Quyét dinh co cdu t chirc cia Cong ty;
Thanh 18p chi nhanh hodc cac van phong dai dién ctuia Cong ty;
Thanh 1ap céc cong ty con ciia Cong ty;
Cac nhiém vu khac...
Hién tai HDQT Cong ty c6 05 thanh vién, mdi nhiém ky tdi da cua tung thanh vién 1a 05
nam va c6 thé dugc bau lai tai Pai hoi dong cd dong tiép theo.
Ban Kiém Soat
Do Pai hoi déng co dong bau ra, co quyén han va trach nhi¢m theo quy dinh tai biéu 123
ctia Luat Doanh nghiép va Diéu 1& Cong ty hodc trong mot sd truong hop theo quyét dinh
cua Pai Hoi déng cd dong vao tung thoi diém, nhiém vu chinh nhu sau:
bé xuét lya chon cong ty kiém toan ddc lap;
Kiém tra cac bao céo tai chinh hang nim, sau thang va hang quy trudc khi dé trinh
HDQT;
Kiém tra viéc HDQT tudn thu phap luat, cac nghi quyét va quyét dinh cua Pai Hoi dong
¢ dong; viéc cac nhan vién quan 1y cdp cao tudn thu phap luat, cic nghi quyét va quyét
dinh cua Pai hoi déng ) dong va/hoac cia HDQT; hi€u qua quan ly va hi¢u qué hoat
dong kinh doanh cia HPQT va cac nhan vién quan 1y cap cao;
Xem xét bao céo ctia Cong ty vé cac hé théng kiém soat noi bo trude khi Hoi ddng quan
tri chfip thuan;
Xem xét nhitng két qua diéu tra ndi bd va y kién phan hdi cua ban quan 1y;
Giam sat quy trinh c6ng bd va trao ddi thong tin;
Cac nhiém vu khac...
Ban Téng giam déc
Tong Gidm déc
Téng Giam doc 1a nguoi dai dién hop phap cia Cong ty trudc phap luat, ¢6 trach nhiém
quan 1y va diéu hanh moi hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty theo diing phép luit,
cac quy dinh ciia nganh, diéu 18, quy ché, quy dinh ciia Cong ty, cu thé:

Quyét dinh cac van d¢ lién quan dén hoat dong hang ngay cta Cong ty;
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Xay dung va trinh HPQT ké hoach hoat dong dai han va hang nam;

Bao toan va phat trién von, to chuc thuc hién ké hoach kinh doanh va phuong an dau tu
cua Cong ty da dugc HDQT phé duyét va DPHDCD thong qua;

Bao cédo tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong san xuét kinh doanh 1én HDQT va
DHDCD theo dung quy dinh;

Giam sat cac hoat dong va cong viéc kinh doanh ctia Cong ty ndi chung.

Cdc Phé Téng Giam doc

Ph6 Tong Giam ddc 1a nguoi diéu hanh cao cp ciia cong ty. Tham muu va cing v6i Ban
TGD, chiu trach nhiém thyc hién nhitng quyét dinh va muc tiéu chién lugc duoc giao badi
HDBQT Cong ty. Mat khac, Pho TGP con chiu trach nhiém duy tri cac hoat dong thudc linh
vuc minh quén ly.

Cac phong ban

Phong Tai chinh ké toan — Hanh chénh:

Cung cép cac thong tin quan 1y va tham muu cho Ban Tong Giam dbc, HDQT vé céac
van dé lién quan dén tai chinh va ké toan;

Chiu trach nhiém vé moi hoat dong tai chinh, ké toan cua Cong ty;

Chiu trach nhiém t6 chirc thuc hién cong tic ké toan trong cong ty, tuan thu ding quy
dinh cua phap luat vé ké toan tir viéc td chirc thu thap chung tir, phan anh nghiép vu ké
toan, 1ap cac bao cao ké toan va luu giit hd so chimg tir lién quan.

Tham muu cho Ban Tong Giam ddc xay dung co cau nhan sy;

Xay dung quy trinh tuyén dung, dao tao, quy ché lam viéc, quy ché luong, thudng, ché
d6 phuc lgi cho nguoi lao dong;

Xay dung hé thong quy ché, quy trinh, quy dinh cho Cong ty va gidm sat viéc chap hanh
cac ndi quy do;

Cham soc suc khoé va an toan vé sinh lao dong; bao v¢ an ninh trat tu Cong ty;

Céc chuc nang nhiém vu khac. ..

Phong Kinh doanh dich vu moi truong

Nghién ciru phét trién cac san pham dich vy moi truong;

Nghién ciru, thiét ké, ché tao cac san pham cong nghé phuc vu kinh doanh trong linh
vuc moi truong;

Nghién cuu, danh gia vé mat k¥ thuat dé khai thac cac du an dau tu c6 nhiéu tiém nang,

ding dinh huodng;
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Tham muu cho Ban Gidm ddc thuc hién cac quyét dinh ky két hop dong dich vu;
Theo ddi va quan 1y cac hoat dong dau tu va xay dung ctia Cong ty trong linh vic moi
truong;
Theo doi hoat dong kinh doanh, quy trinh thuc hién cac dich vy moéi trudong do Cong ty
thuc hién, dau tu;
Thuc hién viéc xay dung phat trién thuong hiéu va quang ba hinh anh cta Cong ty;
Xay dung chién luoc phat trién san pham trong ngin han va dai han dua trén cac yéu tb
lién quan dén thi truong, thi hiéu tiéu dung, yéu t6 canh tranh. ..

Phong Pau tir
Tham muu, giup viéc cho HPQT, Ban Téng Giam ddc Cong ty trong viéc dinh hudng
quan 1y va diéu hanh vé chién luoc dau tu, phat trién Cong ty;
Lam dau mdi xay dung du thao chién luoc dau tu phat trién trung han va dai han cda
Cong ty;
Dé xuat hinh thirc du tur, bién phép t6 chirc thyc hién cho Tong Giam dbc Cong ty;
Phéi hop voéi Phong Tai chinh - Ké toan Cong ty dé sir dung mot cach hiéu qua tai san,
ngudn vén cua Cong ty;
La dau mdi trong quan hé v6i cac nganh hiru quan dé hoan chinh cac thi tuc phap 1y dé
thuc hién viéc dau tu;
Cung Phong Tai chinh - Ké toan Cong ty: tham dinh du 4n dau tu;

Luu trit ho so, ching tir, tai liéu c6 lién quan dén nghiép vu vé dau tu ctia Cong ty;

3.  Danh sach va Co ciu co dong ciia Cong ty

3.1 Cé dong sang lap

Can cu quy dinh tai Khoan 5 Piéu 84 Luat doanh nghiép da dugc Quéc hoi nuée Cong Hoa
Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam khoa XI ky hop thr 8 thong qua ngay 29/11/2005: “Trong thoi
han ba niam, ké tir ngay Cong ty dugc cip Gidy ching nhan dang ky kinh doanh, c6 dong
sang 1ap c6 quyén ty do chuyén nhuong cd phan phd théng cia minh cho ¢ dong sang lap
khac, nhung chi dugc chuyén nhugng cd phan phé thong ciia minh cho nguoi khong phai 1a
¢ dong sang 1ap néu dugc su chap thuin cua Dai hoi dong c6 dong”. Pén thoi diém hién
nay, cic quy dinh vé& han ché chuyén nhuong cb phan phd thong cua cic ¢ dong sang lap

da hét hiéu lyc.
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3.2 Danh sich c6 dong nam giiv tiv trén 5% vén cé phan (cé quyén biéu quyét) ciia

Cong ty tai thoi diém ngay 06/07/2012

3.3 Co ciu co dong ciia Cong ty tinh dén thoi diém 06/07/2012:

TONG CONG

18.800.000 ‘ 47%

A 2 an S6 CMND/ O S6 lwong ¢6 Ty 1¢
Tén co dong GCNDPKKD Dia chi phin hién tai (%)
CONG TY CP BT NGt i
I | HATANGKY | 0302483177 | i S0 14.800.000 |  37%
THUAT TP.HCM P HOM
%81\\17(1;2%% 82-84 CNalmette,
2 . 4103004322 | P.Nguyén Théi 4.000.000 | 10%
TU VIET Binh, Q.1, TP.HCM
THANH e

Nguon: SII

4.2

il eI
1 | Trong nuwoc 256 40.000.000 100%
- T chuc 8 20.892.000 52,23%
- Canhan 248 19.108.000 47,77%
2 | Ngoai nuwoc - - -
- T chuc - - -
- Canhan - - -
Téng cong 256 40.000.000 100%
Nguén: SII

Danh sich nhitng Cong ty me va Cong ty con ciia to chire niém yét

Danh sich Céng ty ndm giiw quyén kiém sodt hodc cé phén chi phéi ciia Cong ty Co

phan Dau tw ha tang Bt déng sin Sai Gon: Khong co

Danh sich Cong ty ma Cong ty Co phan Pau tw ha ting Bit dong sin Sai Gon

dang nam giit quyén kiém sodt hodc co phén chi phoi:

(Viet Capital
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Tén Cong ty Von diéu 1¢ Ty 1¢ SII nim gir
Cong ty C6 phan K¥ thuat ENVIRO 3ty 85%
Nguon: SII

Cong ty c6 phan Ky thuin ENVIRO

Dia chi: 429 duong Pat Moi, Khu phd 5, Phuong Binh Tri Pong A, Q.Binh Tén,
TP.HCM

bién thoai: 08.37 62 0770 Fax: 08.37 62 0771

Email: info@enviro.vn Website: www.enviro.vn

4.3 Danh sich Céng ty ma Cong ty Co phin Pau tw ha tang Bit dpng sin Sai Gon diu

tw lién két:

Tén Cong ty Von diéu 1¢ Ty 18 SII nim giir

CTCP Pau tu va Xay dung Cau .
1 _ 70 ty dong 48,19%
duodng Binh Tri¢u

CTCP Pau tu va Phat trién Xay ;
2 165 ty dong 26,00%
dung Ninh Thuén

Nguon: SII

5. Hoat dong kinh doanh
5.1 Hoatdjng kinh doanh chinh

Tu ntra dAu ndm 2010 trd vé trudce, hoat dong chinh cia Cong ty la kinh doanh dich vu giam
sat thi cong va thi nghiém vat liu xay dung, xay dung cong trinh.

Bit dau tir thang 06 nam 2010, Cong ty ting von diéu 18 1én 400 ty va chuyén huéng hoat
dong kinh doanh sang linh vuc dau tu ha tﬁng, bat dong san. SII da dau tu dudi hinh thire
nhén chuyén nhuong lai von gbp cua cac ddi tac, vao cac du an co sé ha t?mg k¥ thuat va du
an bat dong san da duoc trién khai thuc hién.

Tir nam 2011, Cong ty da xac dinh ha tAng moi truong 13 linh vyc trong tim ciia cong ty cho

cac hoat dong dau tu va cung céip dich vu.
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5.1.1 Hoat dpng dau tw vao linh viee co sé ha ting

4 Dur an Quyén thu phi tuyén dwong Dién Bién Phi (XLHN) va Kinh Dwong Vwong
Cong ty da ky Hop ddng nhan chuyén nhuong quyén thu phi giao thong 2 tuyén dudng Dién
Bién Phu (XLHN) va Kinh Duong Vuong véi voi ty 1€ 1a 49% gid tri con lai cia du an tur
CTCP Pau tu Ha tang K¥ thuat TP.HCM (CII) trong Quy 2/2010, v&i gia chuyén nhuong 1a
201.163.000.000 dong.

Theo hop ddng nay, SII dugc quyén thu 49% doanh sb tir viéc thu phi giao thong trong
khoang thoi gian con lai, bit dau tir ngay 01/04/2010 dén 31/12/2013 d6i v6i tram thu phi
tuyén duong Dién Bién Phit (XLHN) va tir ngdy 01/04/2010 dén hét thang 31/08/2014 d6i
v6i tram thu phi tuyén duong Kinh Duong Vuong.

K& hoach kinh doanh dén 08/2014 (thoi diém cham dit quyén thu phi) ciia 2 du 4n

Don vi tinh: triéu d&ng

Chi tiéu 2012 2013 2014

Doanh s thu phi 177.587 177.587 27.294
Thué VAT 16.144 16.144 2.481
Téng doanh thu thuan 161.443 161.443 24.813
Téng chi phi 94.028 94.028 17.037
Chi phi van hanh, khai théac dw dn (8,8% doanh s6) 15.628 15.628 2.402
Khau hao quyén thu phi (*) 78.400 78.400 14.635
Loi nhuan truée thué cua du an 67.415 67.415 7.776
Thué TNDN wdc tinh 8.427 8.427 972
Loi nhuan sau thué cua du 4n 58.988 58.988 6.804
Loi nhuan chia cho SII (49%) 29.721 29.721 3.459
Khau hao quyén gép von (*¥%) 13.077 13.077 991

Loi nhugn thuin ciia SII tiv dw dn 16.644 16.644 2.468

Nguon: SII

Ghi chu:
Chi phi quan 1y hoat dong va duy tu s& dugc khoan gon cho CTCP Pau tu Ha ting K¥
thuat TP.HCM & muc 8,8% trén tong doanh thu c6 thué VAT.
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—  Thué TNDN nim 2011 1a 5%, tir nam 2012 dén 2014 13 12,5%.

— (*) Khau hao quyén thu phi dugc hoan tra cho SII véi gia tri bang 49% ngudn khau hao,
phan chénh léch tir ngudn thu hdi so véi tong von dau tu ban dau cia SII s& duge dwa
vao khoan muc khiu hao quyén gop vén (**).

Cong nghé thu phi tai tram duwong Dién Bién Phi (XLHN):

~  Hé thdng thu phi ty dong (khong dimng) st dung céng nghé hdng ngoai, dang duoc ap
dung cho 02 lan tai Tram.

~  Hé théng thu phi ban tu dong (01 ding) sir dung cong nghé ma vach, dang duoc ap dung
cho 12 lan tai Tram.

Cong nghé thu phi tai tram Kinh Dwong Vwong:

~  Hé thdng thu phi ty dong (khong dimng) st dung cong nghé hdng ngoai, dang duoc ap
dung cho 02 lan tai Tram.

~  Hé théng thu phi ban ty dong (01 dimg) sir dung cong nghé ma vach, dang duoc ap dung

cho 06 lan tai Tram.

Hinh anh: TRAM THU PHI XA LO HA NOI

Nguon: SIT
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Hinh anh: TRAM THU PHi KINH DUONG VUONG

‘v m Al O e

—— s | =
L Tai TSN = 7 N IR ATl s |

Nguon: SII

4 Cong ty C6 phan Piu tw Xay dung Ciu dwong Binh Triéu (BOT Binh Triéu)
Cong ty C6 phan Dau tu va Xy dung Cau Puong Binh Triéu dugc thanh 1ap dé thyuc hién
du 4n dy 4n BOT céu duong Binh Triéu 2 theo hop dong BOT di duoc ky két vao ngay
31/03/2009 giita S& giao thong véan tai Thanh phé HO6 Chi Minh va CTCP Pau tu Ha tang
Ky thuat TP.HCM.
Vén diéu 1¢ ciia Cong ty BOT Binh Triéu 1a 70 ty, SII ndm 48,19% Vén diéu 1é.
Du éan BOT cau dwong Binh Triéu 2 dwoc chia thanh 5 tiéu du dn:

M6 rong quéc 16 13 doan nga tu Binh Lgi - ngd tu Binh Phudc;

X4y méi cau Binh Triéu 2;

M& rong va gia cudng cu Binh Triéu cii;

Nt giao vong xoay Dai liét si va mé rong duong Nguyén Xi 1én 30m;

Mé rong dudong Ung Vian Khiém 1én 30m (doan Dai liét s dén ngi ba Tan Cang).
Thoi gian thu phi hoan von cta dy an 1a 5 nim 03 thang, ké tir ngay 01/07/2009 dén hét
ngay 30/09/2014. Hién nay Cong ty dang trién khai thu phi 01 chiéu va s& tiép tuc dau tu dé
thu phi 2 chiéu trong thoi gian téi.
Thoi diém gép von cia SII:

Ngay 29/06/2010 mua lai 3.330.000 c6 phan tir CII v6i tong gia tri chuyén nhuong la:

46.999.620.000 ddng (14.114 d/cp)
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Ngay 22/06/2010 mua 43.500 CP do CTCP Dau tu xay dung cau dudng Binh Tri¢u
phat hanh. Tong gi tri mua: 435.000.000d (10.000d/cp)

Téng von thuc gop: 3.373.500 cd phan twong dwong 33.735.000.000 dong ménh gia.
(Téng gia tri dau tu cua SII: 47.434.620.000 dong) chiém 48,19% vbn diéu 1é cia BOT
Binh Triéu.

K¢ hoach kinh doanh dén nim 2014 ciia du an

DPon vi tinh: triéu déng

STT | Chi tiéu 2012 2013 2014
1 | Doanh s thu phi 56.378 56.378 42.283
Thué VAT 5.125 5.125 3.844
Tong doanh thu thuan 51.252 51.252 38.439
2 | Tong chiphi 25.608 4.961 3.721
2a Chi phi van hanh & khai thac dy dan 4.961 4.961 3.721
2b Khéu hao quyén thu phi 20.647 - -
3 | Loinhuén trugc thué 25.645 46.291 34.718
4 | Thué TNDN uéc tinh - 5.786 4.340
5 Loi nhuan sau thué 25.645 40.505 30.379
6 | Lginhugn sau thué thupc vé SII 12,358 19,519 14,639
Ngu&n: SIl

Dy 4n duoc hudng wu dai theo Nghi dinh s6 78/2007/ND-CP cta Chinh Pha va Thong tu sb
130/2008/TT- BTC cua Bo tai chinh. Theo d6, Cong ty duoc huong thué suat vu dai 10%
trong vong 15 niam, dugc mién thué trong 4 nim va duoc giam 50% sb thué phai nop trong
9 nam tiép theo ké tir nim dau tién doanh nghiép c¢é thu nhap chiu thué tir dy an dau tu.
Nim 2009 1 nam dau tién Cong ty c6 thu nhap chiu thué.

Cong nghé thu phi:

Hé théng thu phi ban tu dong (01 ding) sir dung cong nghé ma vach, dang dwgc ap dung
cho 04 lan tai Tram thu phi cau Binh Triéu 2.
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Hinh anh: TRAM THU PHI BINH TRIEU

Nguén: SII

+ Cong ty c6 phan Pau tw va Phat trién Xay dung Ninh Thuén

Cong ty duoc thanh lap trén co s& Hop dong BOT du 4n dau tu Xay dung mé rong tuyén

tranh Qudc 16 1A doan qua thanh ph Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thun ngay

25/11/2008. Dy 4n duogc xay dung v6i diém dau tai Km 15514400 - QL 1A (tai nga ba Ca

Pu) va diém cudi tai Km 1561+00 QL 1A (tai nga ba Long Binh).

~ Voén diéu 1& cta Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién Xay dung Ninh Thuan 1a 165 ty
dong, SII tham gia gop von 26%.

Téng von dau tu cia du an 1a 548 ty dong (khong bao gdm chi phi i vay phat sinh trong

thoi gian thi cong). Thoi gian dugce kinh doanh thu phi hoan vbn va tao loi nhuén tam tinh la

15 nam 07 thang 26 ngay ké tir khi hoan thanh viéc thi cong cong trinh va dwoc nghiém thu

dua cong trinh vao st dung.

—  Tinh dén ngay 30/06/2012 SII di nhan chuyén nhugng phan von gdp tir cac nha dau tu
khac va gop von diéu 18 voi sd tién 36.644.749.999 dong tuong ing v6i 19.484.749.999

ddng von diéu 18 chiém ty trong 26% trong tong von didu 1é da gop cua cho du an.
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Cong ty C6 phan Piu tw va Phat trién Xay dung Ninh Thuin S6 tién (dong)

Tong von diéu 18 dy an 165.000.000.000
Ty 1& gop von cua SII 26%

S tién SII phai gop theo von diéu 16 42.900.000.000

S tién SII dd gop tinh dén 31/12/2011 (theo von diéu 16) 19.484.749.999

S tién con lai phai gop thém theo tién do du 4n 23.415.250.001

Nguon: SII
Tién d¢ thye hién dy 4n
Ké tir khi khoi cong du an (14/04/2009) dén nay gi tri san luong xay lap du an da thyc hién
duogc 340/390 ty, dat 87% gia tri xdy lap. Viéc giai phong mit bang dat hon 90% cong trinh.
Trong thoi gian toi dy an tap trung phdi hop véi dia phuong dé giai quyét cac ton tai vudng
mic 10% giai phong mit bang con lai. Dy kién hoan thanh toan b coéng trinh dén
30/09/2012.
Hién nay Cong ty di trinh Tong Cuc Puong bd Viét Nam, Bo Tai Chinh xin thu phi ngay

khi xay dung xong du an.

K& hoach kinh doanh ciia dw 4n cic nim téi

STT Chi tiéu (Triéu déng)

1 |Doanh sé thu phi 26.018 83.008 90.201 96,966 | 104.239 | 147.324 | 156.164 | 165533 | 175.465
Thué VAT 2.365 7.628 8.200 8.8135 9476 13.393 14.197 15.048 15.951
Téng doanh thu thuan 23.653 76.280 82.001 §8.151 94762 | 133931 | 141967 | 150485 | 159514

2 |Téng chi phi 51.297 | 114.086 | 118.408| 122375 | 125853 | 140777 | 129.021 | 143245 | 156.469
Chi phi quan Iy thu 2300 4 969 5366 5795 6259 6 760 7300 7.884 8515
Khau hao 6.623 21358 22.960 24 682 26.533 37 501 39751 42136 14 664
Chi phi duy t 324 700 756 816 882 - 1.028 1.111 1.199
Chi phi trung tu - - - - - 6.010 - -

Chi phi dai tu - - - - - - - - -
Chi phi I vay 42.050 87.059 89326 91.081 92179 90.507 80.042 92115 | 102.090

3 |Loi nhujn truéc thué (27.644)| (37.806)| (36.407)| (34.224)| (31.091)| (6.846)| 12.946 7.240 3.045

4 |Thué TNDN wéc tinh - - - - - - - - -

5 |Loi nhuin sau thué (27.644)| (37.806)| (36.407)| (34.224)] (3L.09D)| (6.846)] 12.946 7.240 3.045
Loi nhujn sau thué SII (7.188)]  (9.830)] (9.466) (8.898) (8.084) (L.780) 3.366 1.882 792
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STT Chi tidu (Triéu ddng) 2024 2025 2026 2027 TC
1 |Doanh sé thu phi 185993 | 197153 | 208.982 | 221.521| 234812 248.901| 263.835| 2.607.016
Thué VAT 169008 | 17923 | 18998| 20138| 21347| 22627| 23085| 237.001
Téng doanh thu thuin 169.085 | 179230 | 189.984 | 201383 | 213.466| 226274 | 239.850| 2.370.015
2 |Téng chi phi 155211 | 157.757 | 143.284 | 133.022| 119.563 | 102.358 | 134.040 | 2.046.767
Chi phi quan Iy thu 9196 0032 10727 11385| 12512| 13512 14393| 137.206
Khau hao 47344 s0184| 53.195| 56387 59.770| 63357| 67.158|  663.604
Chi phi duy tu 1205 - 1511 1632 1.762 1.903 - 14.919
Chi phi trung tu - 8.831 - - - - - 14.841
Chi phi dai tu - - - - - - 19,105 49.495
Chi phi la vay 97376 | 8§8.810| 77851| 63419| 45518| 23.386 2794 | 1.166.702
3 |Loi nhuan trece thué 13874 | 21473 | 46.699| 68.360| 93903 | 123.916| 105810| 323.247
4 |Thué TNDN wéc tinh - 2,684 5.837 8.545| 11.738| 15.480| 13226 57.520
5 |Loi nhuin sau thué 13874 | 18789 | 40.862 | 59.815| 82.165| 108.426| 92.584| 265.727
Loi nhuin sau thué SIT 3.607 4885 | 10624| 15552| 21.363| 28101| 24072 69.089

Nguon: SII
Hinh anh: Tuyén tranh Quéc 16 1A qua thanh phé Phan Rang — Thap Cham

Nguon: SII
5.1.2 Hoat dpng dau tw vao cdc duw dn bit dpng sin:

<+ Du 4n chuyén nhwong phin vén hop tac dau tw Dy an Cao 6c 70 Lir Gia

Day 1a du 4n dau tu c6 quy mo tuong ddi nho dbi v6i loai hinh kinh doanh bat dong san, tuy
nhién, kha ning thu hdi vén kha tét. Dy an do CTCP Pau tu Ha tang Ky thuat TP.HCM
chuyén nhuong lai phan vén gop tai CTCP Co khi dién Lir Gia (LGC) véi tong gia tri
chuyén nhuong 1a 39 ty dong (twong duong 25% von gop dau tu ) vao ngay 29/06/2010,
tong von gop dau tu dy an nay 1a 100 ty.

Viet Capital Trang 27



&

BAN CAO BACH

Quy mo dw an:

Dy 4n bao gdm khu can hd nha &, khu thuwong mai va khu vian phong cho thué véi tong dién

tich san can ho 1a 2.047m* duoc phan chia thanh hai khéi thap dinh lién nhau, khu thuong

mai co téng dién tich san 1a 6.000m’ va hon 4.000m’ khdi van phong cho thué dugc phan

chia thanh nhiéu khong gian khac nhau.

Vi tri du an:

Tai trung tdm Quan 11, s6 70 Lit Gia, TP.HCM c6 thuén loi 1on trong viéc di lai giita cac

dia diém quan trong trong thanh ph6 nhur Cho Bén Thanh, sdn bay Tan Son Nhat, trung tdm

cap ctu Trung Vuong, si€u thi Vinatex va dac biét 1a cong vién gidi tri Pam Sen, cau lac bd

thé duc thé thao Pht Tho.

Hién nay du an da hoan thanh va da ban 157/166 can hd.

Loi nhuan thyuc t& da thu duge tir du an nay:
Nim 2010 lgi nhuén trude thué SII dugc chia: 10 ty dong
Niam 2011 lgi nhuén trude thué SII duoc chia: 7,8 ty déng

K& hoach kinh doanh ciia du 4n cic nim téi:

Don vi tinh: triéu déng

STT Khoin muc 012 2013 2015 2016 2017 2018 2019 203
1 [Doanh thu 99568 | 21573 | 21573 | 23.701| 23701| 23.701| 23701| 23701 25977
Doarh thu bén can ho 81381 - - - - - - - -
Doah thu cho thué VP~ TTTM | 18187 21573 21373 23701| 23701 23701| 23701 23701| 25977
2 |Chiphi 79726| 6785| 6783| 7.041| 7.041| 7.041| 7.041| 7.041| 7314
Gia vén can ho 68.467 ; . ; ; ; } ; ;
Khéu hao 4197| 4197| 4197| 4197| 4107| 4107| 4107| 4197| 4197
Chi phi ban hang 2839 | 1438| 1438| 1580| 1580| 1580| 1580| 1380| 1732
Chi phi quan ¥ 1223 1151| 1I51| 1264| 1264| 1264| 1264| 1264| 1385
3 |Loi nhuan trwoc thué 19841 | 14788 | 14788 | 16.660 | 16.660| 16.660| 16.660 | 16.660 | 18.663
4 |Thué TNDN 4960 | 3697| 3.697| 4165| 4165| 4165| 4165| 4165| 4.666
5 |Loi nhun sau thué 14881 | 11.091[ 11.091( 12495 12.495( 12495 12495 12.495| 13.998
6 |Loinhuinsauthuéthuge SII | 3720 2773| 2773| 3124| 3124| 3124| 3124| 3124 3499
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STT Khodn muc 2021 2022 2023 2024 2025 202 202
1 |Doanh thu 25977 | 25977| 25977 25977 28105| 28.105| 28.105| 28105| 28105
Doanh thu ban can hd - - - - - - - -

Doanh thu cho thué VP+TTTM | 25977 | 25977| 25977| 25977 28105| 28105| 28.105| 28105| 28103
2 |Chi phi 6936 | 6936| 6.936| 693 | 7192| 7092 7.192| 7192| 7.192
Gid von can hd - - - - - - - - -
Khim hao 3819 | 3819| 3819| 389| 3819 3809 3819 3819 3819
Chi phi ban hang 1732 1732 1732 1732| 1874 1874| 1874| 1874| 1874
Chi phi quan I 1385 | 1385| 1383 1385| 1490| 1490| 1499| 1499 1499
3 |Loi nhugn trwoc thué 19041 | 19.041| 19.041| 19.041| 20913 | 20913 | 20913 | 20913| 20913
4 |Thué INDN 4760 | 4760 | 4760 | 4760 | 5228| 5228| 5228| 5228| 5228
5 |Loi nhuén sau thué 14281 | 14281 [ 14281 14281 | 15685 | 15.685| 15.685| 15685 | 15.683
6 |Loi nhuin sau thué thuge SIT 3570 | 3570 3.370] 35700 3921 3921 3921 39, 392

STT Khoin muc

1 |Doanh thu 30381 | 30.381| 230.381( 30.381| 30.381| 32.509 32,500
Doanh thu ban can hd - - - - - - - - -
Doanh thu cho thué VP+TTTM | 30381 | 30381| 30381 | 30381 | 30381| 32.500| 32500 | 323500| 32500
2 |Chi phi 7465 | 7.465| 7.465| 7465| 7.465| 7720 7720 7720|7720
Gia vén can hd - - - - - - - - -
Khiu hao 3819| 3819| 3.810| 3819| 3819| 3819| 3819| 3819| 3819
Chi phi ban hang 2025 | 2025| 2.025| 2025| 2025| 2167| 2167| 2167 2167
Chi phi quan If 1620 1620| 1620 1620| 1620| 1734| 1734| 173| 1734
3 |Loi nhujn trwoc thué 22017 | 22017| 22.017| 22917 22017| 24789 | 24789 | 24780 | 24.789
4 |Thué TNDN 5729 5720| 5720| 5729| 5719| 6.197| 6.197| 6197 6.197
5 |Loi nhuén sau thué 17187 | 17.187| 17.187( 17.187| 17.187| 18.392| 18.592| 183592 | 18.592
6 |Loi nhuén sau thué thuge SIT 4297 | 4297| 4.297| 4297 4297| 4.648| 4.648| 4.648| 4.648

STT Khodin muc

1 |Doanh thu 32509 | 34.786| 34.786 | 34.786 | 34786 | 34.786| 36.913| 36913 | 36.913
Doanh thu ban cén hg - - - - - - - - -
Doarh thu cho thué VP+TTTM | 32500 | 34786 | 34786 | 34786 | 34786| 34786 | 36913 | 36913 | 36913

2 |Chiphi 7720 7993 | 7.993| 7.993| 7.993| 7.993| 8249 8249| 8249
Gid von can hd - - - - - - - - -
Khéu hao 3819| 3810| 3819| 3819| 3819| 3819 3819 3819| 3819
Chi phi ban hang 2167 2319 2319| 2319| 2319| 2319| 2461 | 2461| 2461
Chi phi quan I 734| 1835| 1835| 1855| 1835| 1855| 1969| 1969| 1969

3 |Loi nhuan treecc thué 24780 | 26.792| 26792 | 26.792| 26.792| 26.792| 28.664 | 28.664 | 28.664

4 |Thué INDN 6197| 6.698| 6698 6.698| 6698 6.698| 7.166| 7.166| 7.166

5 |Loi nhuan sau thué 18592 | 20.004| 20.094 | 20.094 | 20,094 | 20.094| 21.49§| 21.498 [ 21.498

6 |Loi nhun sau thué thuge SIT 4648 | 5.024| 5.024| 5.024| 5024| 5.024| 5375 5375| 3373

Nguon: SII

Viet Capital

Trang 29



BAN CAO BACH

Hinh anh: Du An Lit Gia
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Nguon: SIT
< Dy 4n Diamond Riverside
Dia diém xay dung du an la khu dét rong 41.496,8 m? tai mit tién duong Vo Van Kiét
phudng 16, quan 8, Thanh phd HS6 Chi Minh, ndm bén canh 1a dy 4n Carina Plaza va nhin
hudng ddi dién 1a du an City Gate Towers.
Vi tri du an thugc quy hoach chung ctia quan nén dugc hudéng mot khong gian thodng mat
voi cay xanh bao phu va khong khi trong lanh. Hon nita, do thuéc mot trong nhitng quan ndi
thanh nén viéc di lai, giao thong thuan lgi. Dy an dugc thira hudng hé théng giao thong hoan
chinh, thuan loi trong viéc di chuyén sang cac quan huyén ndi thanh bang cac tuyén duong
huyét mach ciia thanh phé nhu: ndm trén Pai L6 Pong Tay(nay la dudong V5 Vin Kiét)
huéng ra trung tm thanh phd, cach truc duong Vanh Pai Trong (16 gi¢i 60m) khoang vai
trdm mét hudng ra Phu My Hung, quan Binh Tan, cach duong Kinh Duong Vuong khoang

2km hudng ra quan 5, quan 6.
Quy mo du an:
~  Tong dién tich dat: 41.497 m2

~  Dién tich dét xay dung: 10.130 m2

~ Muc dich: Xay dung khu chung cu cao cip — vin phong — siéu thi.
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Tong dién tich san xdy dung: 28 tang cao va 2 tang ham. Cin ho (tang 5 — 24):
180.452,6 m2 (1.540 cin ho). Trung tim thuong mai (tang 1 — 4): 8.531,5 m2. Tong

dién tich san ting ham: 20.260 m2.
Téng vbn dau tu: 2.747 ty ddng.
Chu dau tu: CTCP Pau tu Nam Bay Bay (NBB)

Ty 18 gbp von dau tu: SII gop 80% von dau tu cia du an va CTCP Pau tu Nam Bay Bay
(NBB) gop 20% vén. SII dugc dam bao lgi nhuan t6i thiéu theo hop ddng nhan chuyén
nhuong von gop vao dy an.

Thoi gian dau tu: 2010 —2013.

Hién trang: D3 giai toa dén bu va di dugc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500.

Chi tiéu kinh té ciia Dy an:

Téng doanh thu du kién: 3.301,02 ty
Loi nhuan sau thué du kién: 646,7 ty
IRR du kién: 21,19%

K& hoach kinh doanh du kién ciia du 4n :

DPon vi tinh: Triéu dé‘ng

KHOAN MUC 2.013 Téng céng
1 |[Doanh thu sau thué 78.265 478444 068348 | 1622275 153688 | 3.301.021
2 |Giavén 55873 341553 691201 | 1158121 109716 | 2336556
3 |Chi phi kinh doanh 19.167 35.001 21.109 6.922 - 82,199
4 |Loi nhuin gép hang nam 3226 101.888 255048 457232 43972 862266
5 |Thué thu nhip doanh nghiép 806 25472 63.987 114,308 10.993 215567
6 |Loi nhuin san thué 2419 76.416 191.961 342.924 32.979 646.700
7 |Loi nhuin san thué thuge SII 1936 61.133 153,569 274339 26383 517360

Ngu&n: SIl
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Hinh anh: Thiét ké dy 4n Diamond Riverside

Nguon: SIT

5.1.3 Hoat dpng kinh doanh va dau tw trong linh viec moi trwong:

Pé thyc hién muyc tiéu md rong hoat dong sang linh vuc méi trudng Cong ty da nhan chuyén
nhuong 85% vén diéu 1¢ ciia Cong ty C6 phan Ky thuat ENVIRO va thang 10/2011
ENVIRO da tr¢ thanh cong ty con cua SII.

Cdc cong trinh ENVIRO da thuc hién:

Thiét ké, ché tao, cung c?ip, lép dat van hanh cong nghé, hé théng dién, SCADA cho nha
may nudc Dan Kia 2 — Pa Lat.

Ché tao, cung cip thiét bi cho cac bé loc cho nha may xur Iy nudc Hoa Binh, tinh Hoa
Binh.

Cung cip, ldp dat va van hanh thiét bi xir Iy nudc thai, hé thdng dién va SCADA cho
nha may xur Iy nudce thai Phan Rang — Thap Cham.

Cung c?ip, lép dat, van hanh cac hé théng tu diéu khién 20 bé loc Nha may nudc Tha
Dric thay thé hé thong cii do Degremont cung cap.

Ché tao, cung cap thiét bi cong nghé va hé théng dién, SCADA cho nha may xir Iy nudc
Tan Hi¢p, Binh Duong.

Ché tao, cung cép, lap dat hé théng cong nghé Tram bom 1, ling, loc cho Nha may nudc
DPong Tam, Tién Giang.

Ché tao, cung cp, lap dit va van hanh thiét bi xir Iy nudc dé nang cong suat Nha may

nuéc HO P4 Pen tir 50.000 m3/ngay 1én 120.000 m3/ngay.
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Cung cap thiét bi cong nghé, hé thong dién diéu khién, do luong va Hé thong SCADA
do dy an Nha may nuéc Di An GD2.

Ché tao, cung cép, lép dat va van hanh thiét bi dé nang cong sudt Nha may nudc Thai
Nguyén tir 30.000 m3/ngay 1én 42.000 m3/ngay.

Lip dat hé thong dién, van hanh Nha may nu6c Tan Hiép GD1, Tinh Binh Duong.

Cung cép thiét bj quan Iy mang cép nudc, kiém soat ro i cho hé théng cip nudc thi do
Ha ndi.

Cung cép phan mém, lap trinh va thay thé hé thong diéu khién trung tim SCADA cho
nha may BOO Thu brec.

Ché tao, cung cip, lip ddt va van hanh thiét bi dé nang coéng suit Nha may nudc Toc
Tién, huyén Tan Thanh, Ba Ria tir 10.000 m3/ngay 1én 25.000 m3/ngay.

Cung cép thiét bi cong nghé, hé thdng dién didu khién, do ludong va Hé théng SCADA
do dy 4n Nha may nuéc Quang Té cong sut 55.000 m3/ngay.

Hinh 4nh: Nha may nuéc BOO Thu Buc

Nguén: SIT
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Hinh anh: Hé thong SCADA

Nguon: SII

Pon vi tinh: dong

Tén du 4n Chi dau tw Gia tri HD
Cung cép va lap dat hé Dy an nugce thai | Cong ty Cép
1 | thong ti dién cac tram bom | thanh pho Soc Thoat Nudc Soc | 2.497.345.000
Trang Trang

Duy an cung cép, lép datva | Dy an caithién | Cong ty TNHH
van hanh M& E cho dy an | moi truong nude | MTV Cap

2 | Nha May Xu Ly Nudc Thai | Nam Binh Thoat Nudc 165.000.000.000
Nam Binh Duong Duong Moéi Truong
Binh Duong
Cung cép, lap dat va van He thdng cung Téng Cong ty
hanh thiét bi dién, diéu cap nudc sach Cap Nudc Sai

khién 3 tram tang ap - Hé Huyén Can Gio | Gon

3 thong cung cAp nudc sach - Tp. H6 Chi (SAWACO) 2.981.000.000
Huyén Can Gio - Tp. HO Minh
Chi Minh
Cung cép, !ép dé‘g va Vélp C:éli tao, n,ﬁng Téng Cong ty
hanh hé thong diéu khién cap h¢ thong Cap Nudce Sai
(PLC) 20 ho loc ctia Nha diéu khién Gon
4 May Nudc Thu Dtic (PLC) 20 ho loc | (SAWACO) 1.859.000.000
cua Nha May
Nude Thu buc
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Noi dung hop dong Tén du an Chi dau tw Gia tri HD
Gia cong ché tao dudong ong | Du an xay dung | Cong ty CP Xat
cong nghé; cung cap valip | Nha may xir ly Nhéquhéu Pau
dat thiét bi cong ngh¢ Nha nudc DanKia, Tu Tong hop va
May Nudc Pankia 2, cong | cong suat: Hop tac Qudc té 14.888.570.000
suat: 30.000 m3/ngay dém — | 30.000 m3/ngay | (Gelexim)
Tinh Lam Déng. dém
Thiét ké chi tiét ban v& thi | Du 4n x4y dyng | Cong ty CP
cong; cung cip vat tu, lap Nha may xtrly | Xuat Nhap
dat; Huong dan van hanh va | nudc Pankia, Khéu Pau Tu
chuyén giao cong nghé hé cong suét: Téng hop va
thng dién dong luc va diéu | 30.000 m3/ngay | Hop tac Qubc té | 9.900.000.000
khién Nha May Nudc dém (Gelexim)
Pankia 2, cong suét: 30.000
m3/ngay dém — Tinh Lam
D@)ng.
Cung cip, lap dit va huéng | Xay dung va cai | S¢ Xay Dung
dan van hanh thiét bi cong tao hé théng Tinh Ninh
nghé xur ly nudce thai, Hé thoat nude Tp. Thuén
thong dién dong luc, di€u Phan Rang —
khién SCADA — Hé théng | Thap Cham 13.113.012.000
thoat nudc Tp. Phan Rang — | (Ninh Thuén),
Thap Cham (Ninh Thuan) | Cong suit 5.000

m3/ngay

Nguon: SII

Bén canh cac hop ddng dang thuc hién nhu ndi trén, Cong ty dang thwong thao, tham gia
chao gi4, déu thau nhiéu dy an khac tai thi truong Viét Nam (cac du an moi truong (ODA)

va mot sb nha may cap nudc tai thi truong Philippines.

5.1.4 Pdu twvao cdc cong ty co phin:

Tinh dén ngay 30 thang 06 nam 2012, SII tham gia dau tu vao cac Doanh nghiép nhu sau:

So tié‘n
(triéu dong)

S6 co6 phan

Tén doanh nghiép

Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Xay dung
1 (INVESTCO) 1.442.000 32.120
2 | Cong ty C6 phan Pau tw Nam Bay Bay (NBB) 318.710 22.053
Cb phiéu Cong ty Co phan Pau tu Ha tang K§ thuat
3| Thanh phé Hb Chi Minh (CII) 3.469.000 89.934
Nguon: SII
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Day la khoan dau tu tai chinh & cac cong ty c6 phan ma SII am hiéu tinh hinh quan tri, hoat

dong va co su hop tac trong hoat dong dau tu ciia minh. Tuy nhién trén co s& tiéu chi hang
dau 1a dam bao loi nhuan cho SII, SII s& thoai von trong thdi diém thich hop.
5.2 San lwgng sin pham va co ciu doanh thu qua cdc nim

Co ciu doanh thu chinh ciia Cong ty qua cic nim
Don vi tinh: triéu do”hg

6 thang dau nim
2012

Nam 2009 Nam 2010 Nam 2011

Doanh thu 7 ! T
thuan 5 Ty Ty Ty Ty
<A trong trong Sotién trong  Sotién  trong

tién (%)

TT

Doanh thu
I | cung cap 1.134 | 100% 1.969 100% | 26.147 100% 1.969 100%
dich vu

Hoat dong

gidm sit 377 | 33,2% 696 | 35,3% 314 1% - -

Hoat dong thi

o 757 | 66,8% 1.273 | 64,7% - - - -
nghiém

Doanh thu
cung cip, lip
dat vat tu
thiét bi nganh
nudc (dich vu
moi trudng)

- - - - | 25.833 99% | 1.969 100%

Doanh thu

1 dau tw

2| 100% | 46.460 100% | 132.796 | 100% | 24.751 100%

Qoanhthu
| | dautwcdcdy - S| 26265 | 56.5% | 23.922(18,01% | 11.396 | 46,04%
an co so ha

téng

Doanh thu tur

\ - - 0 0 _
dAu tu BDS 10.000 21,5% | 91.540 | 68,93%

Doanh thu ttr

A , 2 -| 10.195 22% | 17.334 | 13,05% | 13.355 | 53,96%
dau tu khac

158.943

Nguon: SII
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Doanh thu hoat dong cung cap dich vu cua SII trong ndam 2009 rat nho va ting dot bién
trong ndm 2011 vi c6 tham gia tr Cong ty con la Enviro. Doanh thu tir hoat dong giam sat
trong nam 2011 13 nhitng hop dong con dang thuc hién do dang tir nhitng nam trude, tir gitra

niam 2010 dén nay Cong ty khong phat sinh thém hop déng dich vu gidm sat mai.

Niam 2010 12 nam dau tién SII chuyén huéng kinh doanh cua Céng ty sang linh vyc dau tu
vao cac du an co so ha t?mg ky thuat va cac du an bét dong san. Do chién luogc cua SII dau
tu dudi hinh thirc nhan chuyén nhuong lai cac dyu 4n dang trién khai thuc hién hodc da bét
dau khai thac nén ngay trong nim ddu tién dau tw, Cong ty da nhan duogc loi nhuén tir ¢d tirc
duogc chia. Ty 1€ doanh thu dat dugc trong ndm 2010 va ndm 2011 tir viéc dau tu vao cac du
an ha tf?mg lan luot 14 56,5% va 18,01% trén téng doanh thu tr hoat dong dau tu. Doi véi
hoat dong déau tu vao linh vuc BDS, ty 1€ doanh thu dat dugc trong nam 2010 chiém 21,5%
va trong nam 2011 chiém 68,93% trén téng doanh thu tir hoat dong dau tu.

5.3 Nguyén vt li¢u

Bit dau tir thang 05 ndm 2010 Coéng ty dd chuyén hudng hoat dong kinh doanh tir thuc hién
thi nghiém vat li€u, giam sat thi cong sang dau tu vao cac du 4n co sé ha tﬁng va dich vu
mdi truong. Do d6 Cong ty khong ¢ phat sinh nguyén vat liéu phuc vu cho san suat. Chi
phi dau vao 1a nhitng khoan chi phi tai chinh phuc vu cho cac khoan muc dau tu ciia Cong

ty.

5.4 Chi phi hoat dong kinh doanh.
Co céu tong chi phi trén Doanh thu thuan

DPon vi tinh: Triéu do”‘ng

6 thang dau nim

Nam 2009 ‘ Nam 2010 Nam 2011

2012

TT Chi tiéu N Ty 18 . TV 18 . T§ 16 . Ty 18

Sétitn (%)  Sétién (%) S6 tién (%)  Sbtidn (%)

/TDT /TDT /TDT /TDT

1 | Yongdoanh |, 350 1 100,00, | 48.429,0 | 100,0% | 158.942,1 | 100,0% | 26.720 |  100%
thu (TDT)
Doanh,thu

1| cung cép 11344 | 99.9% | 19694 | 41%| 261464 | 165%| 1969| 7.37%

dich vu
2 | Doanh thu 15| 0,1% | 46.459,6 | 95.9% | 132.795.7 | 83,5% | 24751 | 92.63%
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6 thang diu nim

Nam 2009 ‘ Nam 2010 Nam 2011

2012
TT Chi tiéu N TV 18 . TV 16 N TV 16 ,‘ Y 16
Sétitn (%)  Sétién (%) S6 tién (%)  Sbtidn (%)
/TDT /TDT /TDT /TDT
tai chinh
Téng Chi
n| 1.099 | 96,8% | 19.840 | 41,0% | 114200 | 72,1% | 27.617 | 103,36%
1 }?;gg;‘n 740 | 652% 1.385 2.9% 22012 | 13,9% 1303 |  4.88%
Chi phi quan
2 | 1y doanh 359 | 316% | 1216| 2.5% 6.155 39% | 4833 | 18,09%
nghiép
3 g;‘;;h‘ bin ] ] ] ] 55| 0.21% 882 | 3.30%
4 Cclﬂ‘n{’lh‘tal | 0,0% | 17239 356% | 86.033 | 54,1% | 20599 | 77.09%
{;{‘)’:};‘Eﬁ;;‘gj‘;h 37| 32% | 28589 | 59.0% | 44.688 | 28,1% | (897) | (3.36%)

Nguon: Bdo cdo kiém todn 2009, 2010, 2011 va BCTC Q2/2012
Niam 2009, chi phi hoat dong kinh doanh chiém 96,8% téng doanh thu, chu yéu 1a gia vén
hang ban va chi phi quan 1y doanh nghi¢p. Nam 2010, nhu cAu vdn cho hoat dong dau tu ha
tang, bat dong san ting dan dén ty trong chi phi tai chinh ting cao trong tong chi phi kinh
doanh, chiém 35,6% tong doanh thu cia Cong ty. Nam 2011, chi phi tai chinh ting lén
54,1% so voi tong doanh thu trong d6 chi phi 13i vay 1a 75,2 ty dong va khoan du phong dau
tu tai chinh ngan han 10,5 ty dong.
Khoan chi phi gia von hang ban phat sinh trong nam 2011 chii yéu tir cac hop ddng dich vu
cua nhiing nam trudc day cua Cong ty. Cong ty khong cé hoat dong ban hang nén chi phi
ban hang phat sinh trong nam 2011 tir hoat dong kinh doanh dich vu cung cdp hang hoa cia
Cong ty Enviro.
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5.5 Co cdu lpi nhugn qua cdc nim

Co cau lgi nhuén chinh ciia Céng ty qua cac ndm

Pon vi tinh: triéu déng

6 thing dau nim

Nam 2009 Nam 2010 Nam 2011 2012
Thu nhi , , ,
o Y L L
trong tidn So tiéen | trong Sotien  trong
D) (%) (%)
Thu nhip tir cung o o o o
I | &b dich v 35100% | 558 | 100% | 3.773 | 100% | (329) | (100%)
| | Hoatdong giamsat | 4| 12% | (46)| (8%) 54 1% -
» | Hoat dong thi 30| 88% | 605 | 108% ; - .
nghiém
Cung cép,, lap dat
at tu thiét bi anh
3 Kidc ( dilsh \:lili?gl ] ] 213719 99% | (329) | (100%)
truong)
m dTE‘;:h“‘p dau tw 2| 100% | 28.031 | 100% | 6335 | 100% | 57.237 | 100%
1 E‘;ﬂﬁg‘gﬁ; du ; - 15380 | 55% | 16.574 | 262% | 8.354 | 14,60%
2 Igglsnhap tir dau tu - | 8.097 | 29% | 44503 | 702% | (1.856) | 3,24%
3 E}}:;C“hap tr dau tu 2| 100% | 4.554 | 16% | (54.741) | (864%) | 50.739 | 88,65%

Téng cong

Ngu(;n.' SIl
Loi nhuan cua Cong ty trong nim 2009 nho, dat 37 triéu dong. Sau khi ting von diéu 18
trong nam 2010, hoat dong dau tu vao du an va cic cong ty trong linh vuc ha tang, bit dong
san dd mang lai két qua tdt, loi nhuén nam 2010 dat 28,6 ty dong.
Trong nam 2011 thu nhap tir cac khoan dau tu vao cac du 4n ha tﬁng, bat dong san tiép tuc
mang vé lgi nhuan cho Cong ty hon 44 ty dong, tuy nhién cac khoan dau tu khac cia Cong
ty chua mang lai hiéu qua va da lam giam loi nhuan ciia Cong ty. Trong 6 thang dau nim

2012 khoan thu nhép tir dau tu dy an phat sinh chi yéu 1a thu nhép tir cac khoan dau tu vao
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cac Cong ty lién doanh lién két. Gia tri 13i trong Cong ty lién két, lién doanh dugc ghi nhan

dén thoi diém 30/06/2012 thé hién trén bao cio tai chinh hop nhat 14 56.908 triéu dong.

5.6 Trinh dp Cong nghé

SII thyc hién dau tu vao cac du 4n nén Cong ty khong phat trién cong nghé tai tru so Cong

ty ma phdi hop véi cac don vi ciing tham gia du an dé phat trién cong nghé. Hién tai, cac du

an ma SII tham gia dau tu gop von c6 nhitng Cong nghé tién tién nhu:
Hé thdng thu phi tu dong va ban ty dong thong qua sir dung cong nghé hong ngoai, cong
nghé ma vach tai cac tram thu phi Pién Bién Phu (XLHN) va Kinh Duong Vuong.
Cong ty Enviro dugc biét dén trong nganh cap nudc Viét Nam véi nhiéu dot pha vé
cong nghé va ung dung méi. Dic biét, giai phap céng nghé cua Enviro di duoc chép
nhan va tng dung cho nhiéu dyu an dau tu méi, dau tu cai tao, mang lai hi¢u qua cao cho
nguoi str dung véi gia thanh dau tu canh tranh nhu cac dy 4n: Cai tao ning cong suat
nha may nudc Toc Tién (Ba Ria — Viing tau), Xay duyng méi nha may nuéc Quang Té 2
(Hué), Nha may nuéc Pankia 2 (Pa Lat), Cai tao hé thdng diéu khién 20 bé loc Nha
may nudc Thu Pic,... ma cac dy an tuong ty trudc day thong thuong s€ do cac nha
cong nghé nudc ngoai cung cap. Ngoai ra, Enviro con ty hao 1a don vi trong nudc dau
tién thiét ké, ché tao, 1ap trinh va van hanh cac hé théng diéu khién, giam sat va luu trix
dir liéu trung tdm va tir xa (SCADA) cho nganh cép thoat nuc Viét nam.
Bén canh céac giai phap cong nghé hién co, Enviro con 1a ddi tac kinh doanh dé phat
trién cong nghé va tmg dung xur Iy nudc thai (XLNT) tai Viét Nam cia Cong ty Xylem,
mot tap doan da qubc gia co niém yét tai thi truong ching khoan New York. Giai phap
cong ngh¢ nay dang dugc str dung tai du 4&n nha may XLNT Nam Binh Duong va duogc
lwa chon thiét ké cho nhiéu nha may khac nhu: nha may XLNT Chua Thay Tho (Binh
Duong), nha may XLNT thi xd Lai Thiéu, nha may XLNT thi trin Long D4t, nha may
XLNT TP.Bién Hoa...

5.7  Tinh hinh nghién ciru phat trién cdc khodn ddu tw méi

Viéc nghién ctru va phat trién cac khoan dau tu méi ciia Cong ty dugc thyuc hién véi sy phdi

hop chat ché giita HPQT, Ban Tong giam ddc va Phong dau tu. Bang nhiing kinh nghiém

va tic phong lam viéc chuyén nghiép ciia cic thanh vién Ban diéu hanh Cong ty, nén toan

bd cac khoan dau tur cua SII luén duoc danh gia tinh hiéu qua vé moi phuong dién trude khi
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ra cac quyét dinh dau tu. Hién nay SII dang tap trung thuc hién dau tu gop von va cac du an
tai TP HO Chi Minh. Trong thoi gian toi cong ty s& mé rong ra cac dia phuong khac.

Nhiém vu ctia Phong dau tur trong thoi gian téi 1a ting cudng cac mbi quan hé mé rong danh
muc dau tu vao nhirng du an co tiém nang 16n, mang tinh kha thi cao. Pac biét, nidm bt co
hoi khuyén khich dau tu cua nha nude Viét nam trong viéc kéu goi xa hdi hoa dau tu trong
linh vuc ha ting, dong thoi, voi kha ning cong nghé va chuyén mon quan 1y ctia minh, cong
ty dang xuc tién cac du an xir 1y nudc thai d6 thi theo cac hinh thirc hop tac cong ty (PPP)
va tham gia ¢ phan dé tao ra nhiéu gi4 tri gia ting (ning cong suat san xuat, giam ty 1é that
thoat nudc sach) & cac du an co phan hoa cac cong ty cap nude trén dia ban toan qudc. Day
s€ la mot hoat dong dau tu rat tiém nang, on dinh va it rui ro.

Dén nay, bén canh cac du an ha ting, Cong ty dd va dang dau tu gop vén nhiéu vao cac du
an thudc linh vuc dich vu méi truong nhu noi trén. Day 1a thi truong duge Cong ty danh gia

1a rat tiém ning, c6 kha ning mang lai lgi nhun cao cho Cong ty.
5.8 Tinh hinh kiém tra chit lwong sin phim va danh gid cdc khodn muc dau tw

Dbi v6i danh muc dau tu ciia Cong ty: phong dau tu va phong ké toan két hop theo ddi sat
su bién dong gié tri tai san thudn trong timg thoi ky theo danh muc dau tur hién tai ciia SII va
dua ra bao cdo phan tich danh gia kip thoi mure doi rii ro c6 thé anh hudng dén SII khi phat
sinh nhing bién dong thi trudng anh huéng dén gia trj tai san Cong ty. SII ludn theo ddi va
kiém tra cac dy an ma SII dang dau tu phai cé nhitng quy trinh kiém tra chat luong dich vu
dau ra dugc dam béo tiéu chuin thude tung linh vuc ma dy an thuc hién. Ngoai ra SII ciling
c6 doi ngii theo ddi, giam sat cac dy an SII dau tu vao dé kip thoi xur 1y va giai quyét nham
giam thiéu rai ro cho cac khoan dau tu.

D6i v6i cac hoat dong dau tu, Cong ty duy tri hé thdng kiém soat, phan tich, danh gia va
kiém tra tinh kha thi cia du an truée khi dua ra cac quyét dinh dau tu. Hoat dong diéu
nghién toan dién (thi truong, k¥ thuét, tai chinh, phap 1y) luén dugc ching t61 quan tdm dac
biét trong qua trinh dau tu.

Dbi v6i cac hoat ddng cung cip dich vu, thiét bi va cong nghé, quy trinh quan Iy dam bao
chét lugng dugc duy tri mdt cach chat ché dé dam béo chét lugng dich vu dugc cung cép.
Chét lugng dich vu luén dugc bao dam véi cac thiét bi, vat tu dugc cung cép tu cac nha san
Xuét uy tin tir My, Au Chau. Cong tac thir nghiém, van hanh thir hé théng ludn dugc thuc

hién bdi céc k¥ su ciia minh va nha cung cap (n€u cd) trude khi ban giao cho ngudi sur dung.
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Viéc huéng dan sir dung va chuyén giao cong nghé luén dam bao. Thoi gian bao hanh va

dich vu hédu mai luén dugc khach hang ghi nhan va danh gia cao.
5.9 Hoat dong Marketing

Véi dic thu dau tu cia Cong ty, trong sudt thoi gian chuyén huéng kinh doanh dén nay, SII
thuc hién tiép thi quang ba hinh anh thong qua lam viéc truc tiép véi cac ddi tac trong
nganh; cac dbi tac dau tu trong va ngoai nudc.

V6i chién luge “Free Engineering” va két qua cung cap dich vu dat duoc trong mot s6 nim
qua, da gitip cho Enviro tao duoc an twong va gy nhiéu thién cam cho khach hang trong
giai doan dau phat trién timg budc chiém linh thi truong va canh tranh t6t véi cac nha cung
cip cong nghé tir nuwdc ngoai. V& linh vuc ty dong hoa va hé thdng diu khién trung tim
SCADA, Enviro duoc biét dén 1a nha tich hop hé théng diu tién cho tmg dung ciia nganh
cong nghé nudc tai Viét Nam.

Vi Enviro, hoat dong marketing tiép can truc tiép khach hang 1a mot cong cu dugc xac
dinh 1a hitu hiéu cho dic diém cua nganh. Hoat dong trién 1am gidi thiéu san phém, cong
nghé 1a mot phan hd trg dé tao dung thuong hiéu trén dién rong trong va ngoai nganh cip
thoat nude. Thong qua do, timg bude gidi thiéu va tao dung danh tiéng cua SII trong linh
vuc cling nhu thi truong da xac dinh.

Céc dy 4n BDS ma doanh nghiép dau tu tuy khéng mang tinh rdm rd nhu cac dy an BBS
16n khac nhung ciing c6 nhiing cach tiép can riéng dé dua duoc thong tin dén nha dau tu va

khach hang mét cach tryc tiép nhu thong qua cac trang web chuyén nganh, bao chi. ..
5.10 Nhan hiéu thwong mai, bang phdt minh sing ché:

Logo Cong ty:

&

Dén thoi diém hién nay Cong ty chua c6 bang phat minh, sang ché.
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5.11 Cic hop dong da ky két va dang thuc hién

Gia tri hop Thoi gian thwe hién
TT  Tén ddi tac dong
(triéu VND) Tur Bén
Nhan Chuyén nhugng SII duge
Cong ty CP . )
. . quyén thu phi giao thong hudng 49%
Pau tu Ha tang i i ) .
1 K5 th tuyén duong Dién Bién 201.613 quyén thu 29/06/2010 | 29/06/2014
¥ thuat
Yo Phu va Kinh Duong phi 2 dy 4n
Tp.HCM
Vuong trén
Cong ty CP , .
. . Nhan Chuyén nhugng 40% SII chiém
Pau tu Ha tang , X .
2 K5 th von chui dau tu vao du an 199.184,64 | 40% Von 29/06/2010 | 29/06/2017
¥ thuat .
v Diamond Riverside dau tu du 4n
Tp.HCM
, SII chiém
Cong ty CP Nhén Chuyén nhugng 40%
s . 3 thém 40%
3 | bau tu Nam von chu dau tu vao du an 199.184,64 L 29/06/2010 | 29/06/2017
Von dau tu
Bay Bay Diamond Riverside
du an
Cong ty CP Hop dong hop tac dau tu Gop von SII chiém
4 | Pau tu Nam xdy dung cin ho Diamond theo tién | 80% vén du | 29/06/2010
Bay Bay Riverside doduéan | an.
Cong ty CP , .
. . Nhan Chuyén nhugng 25% SII chiém
Pau tu Ha tang , X .
5 von chu dau tu vao du an 39.000 25% Von 29/06/2010
Ky thuat , )
Cao 0c 70 Lir Gia dau tu du an
Tp.HCM
Cong ty CP Nhan Chuyén nhuong .
X ) © SII chiém
Pau tu Ha tang | 3.330.000 c6 phan cua ,
6 . 46.999,62 | 48,19% Von | 29/06/2010 | 29/06/2017
KV thuat Cong ty cp Xay dung cau .
] dau tu du an
Tp.HCM duong Binh Triéu
A A 2 0
7 | CongtyCP | Nhan chuyén nhuong 21% | 55 439 65 25/09/2010
Pau tu Nam quyén gop von vao Cong
Trang 43
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Gia tri hop Thoi gian thwe hién

TT  Tén doi tac dong

(triéu VND)

Bay Bay ty CP Dau tu va Phat trién
Xay Dung Ninh Thuén
Coéng ty TNHH
Xay Dung — Nhan chuyén nhuong 5%
Thuong Mai — uyén gop von vao Con
8 ] 8 aw g‘p g 5.661,93 25/09/2010
Dich Vy-San | ty CP Pau tu va Phat trién
Xuit Hiing Xay Dyng Ninh Thuén
Thanh

Ngu&n: SIl

6. Két qua hoat dong sin xuit kinh doanh
6.1 M@t so chi tiéu hoat dong trong cdc niam 2009, nim 2010, nim 2011 va Q2/ 2012

DPon vi tinh: Triéu do”‘ng

%Tang
%Tang giam

gidim nim 6 thang

Nam nam 2010 so

Chi tiéu 2011so  diunim
2010 vOi nam -
voi nam 2012
2009
2010
Vén diéu 1é thyc gop
. 780 400.000 51.182% | 400.000 - 400.000
cuoi ky
Téng gia tri tai san 1.908 777.342 40.631% | 836.426 7,6% 989.229
Vén chu sé hitu 857 428.136 49.880% | 410.726 -4,1% 467.833
Doanh thu thuan 1.134 1.969 74% 26.146 1.227,7% 1.969
Doanh thu hoat dong
1,5 46.460 3.020.685% [132.795,7 185,8% 24.751
tai chinh
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%Tang
%Tang giam
- gidm nam 6 thing
nim 2010 so ~ Nam )
Chi tiéu 2011 so dau nam
vOi nam 2011
véi nam 2012
2009
2010
Loi nhuén tir hoat
] 37 28.589 77.888% 44.688 56,3% (897)
dong kinh doanh
Loi nhuan khac - 143 - - -100,0% 308
Lai (16) trong cong ty
) - - - | (34.579) - 57.497
lién két, lién doanh
Loi nhuén trude thué 37 28.732 78.277% 10.108 -64,8% 56.908
Loi nhuén sau thué 29 28.106 97.874% 10.108 -64,0% 56.908

Nguén: Béo cdo kiém toan 2009, 2010, 2011 va BCTC 02/2012
Trong nam 2009, quy md von dau tu va thu nhap tir hoat dong kinh doanh tuong ddi nho.
Sau khi tang von 1én 400 ty tir giita nam 2010, SII di thyc hién thay ddi chién luoc kinh
doanh sang dau tu linh vyc ha ting va bat dong san nén trong nim 2010 doanh thu thuan
ctia SII thap nhung doanh thu hoat dong tai chinh ting dot bién so vi nim 2009 dong thoi
loi nhudn sau thué tang manh dat 28,1 ty déng. Trong nam 2011, SII m& rong dau tu thém
vao linh vyc méi truong va cac khoan dau tu nay dd mang lai doanh thu cao va loi nhuan

sau thué hon 10 ty ddng trong nam 2011.

6.2 Nhitng nhén to anh huwéng dén hoat dpng kinh doanh trong cic niam 2009, 2010 va
nam 2011

#+ MGoi truwong hoat dgng kinh doanh

v" Kho khin
Moi truong hoat dong kinh doanh trong nam 2010 va 2011 c¢é kha nhiéu bién dong. Tinh
hinh kinh té vi mé trong nudc c6 nhiéu bit on do tac dong cua suy thoai kinh té toan cu
cong vai cac chinh sach thét chit tién té ciia Chinh Phu da anh hudng truc tiép va gy kho
khian cho cic doanh nghiép kinh doanh BDS. V&i muc lii suit vay von 1én dén hon

20%/nam thi viéc du tu dya vao nguén tai tro 1a von vay nhu phﬁn 16n cac du an BDS sé
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dan dén hiéu qua dau tu thap. Bén canh do, chinh sach cat giam chi tiéu cong, tam ding dau
tu vao cac cong trinh ha tﬁng chua that su can thiét cia Chinh Phu di khién thi truong bat
dong san roi vao tinh trang dong bang.
v Thuén lgi

Trong giai doan chuyén hudng hoat dong, SII chu yéu dau tu vao cac dy an di di vao hoat
dong. Theo d6, Cong ty c6 duoc ngudn thu nhap on dinh thong qua loi tirc duge chia tir cac
du an dau tu. Viéc cam két dam bao loi nhuan t6i thiéu tir cac bén chuyén nhuong von ddi
v6i SII 1a mot bién phap nham giam thiéu rui ro cho cac khoan dau tu ciia Cong ty. An toan
vbn dau tu va giam thiéu rai ro & muc thap nhét 1a nhimg uu tién hang dau trong viéc lua
chon du an dau tu, do d6 thoi gian qua tuy thi trudng bit dong san c6 nhiéu kho khin
nhung khong anh huéng nhiéu dén hoat dong cua SII.
Ngoai ra v6i bé day kinh nghiém hoat dong trong linh vyc méi trudng cua cong ty Enviro,
cing véi tiém niang phat trién co so ha tang — dic biét dich vu méi truong rat 16n va cap
thiét cua xa hoi, cling mo ra mot co hoi phat trién 16n cho SII.
4 Cic du an dwge dam bio loi nhuén tir ddi tic chuyén nhwong hop dong.

Loi nhuan sau thué t6i thi¢u SII nhan

Bén chuyén
STT

dwgc sau mdi ky bao caotir bén chuyén

nhuong .
nhuong hgp dong

Cong ty CP | Thu phi duong Pién Bién Phi | (LAi sudt tiét kiém 12 thang cia VCB vao
Pau tu Ha (XLHN) va Kinh Duong ngay 01/07 hang nam + 2%) x 0,75 tinh
: tang Ky thuat | Vuong trén s6 ngay va sb tién thuc té SII con dau
Tp.HCM tu vao du an
Cong ty CP HD Nhén chuyén nhuong vén (Lai suat tiét kiém 12 thang ciia VCB vao
Pau tu Nam | ciia dy 4n Diamond Riverside ngay 01/07 hang nam + 2%) x 0,75 x Sb
2 Bay Bay tir Cong ty CP Péau tu Nam Bay | tién gop von cua SII tai ndm tinh 13i.
Bay
Cong ty CP HD Nhén chuyén nhuong vén (Lai suat tiét kiém 12 thang ciia VCB vao
Dau tu Ha cua dy an Diamond Riverside ngdy 01/07 hang nam + 2%) x 0,75 x S&
. tang Ky thuat | tir Cong ty CP Pau tu Nam Bay | tién gop von cua SII tai nam tinh 13i.
Tp.HCM Bay
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. Loi nhuén sau thué tdi thiéu SII nhéin
Bén chuyén

dwoc sau mdi ky bao caotir bén chuyén

nhwong \
nhuwgng hop dong

Cong ty CP HPD Nhén chuyén nhuong (Lai suat tiét kiém 12 thang cia VCB vao
Pau tu Ha 3.330.000 c6 phiéu Cong ty C6 | ngay 01/07 hang nim + 2%) x 0,75 x S6
4 | tang Ky thuat | phan Pau tu va Xay dung Cau | tién dau tu con lai binh quan nam tinh 13i.
Tp.HCM Puong Binh Trié¢u (Quyén thu
phi ciu Binh Triéu)

Ngu&n: SIl
Céc khoan dam bao loi nhudn néu trén dugc cac bén chuyén nhuong tinh toan va chuyén
tién vao cudi ky tai chinh cua SII. Cac khoan dam bdo lgi nhuan nay dugc xem nhu khoan
{mg trudc cua bén chuyén nhwong dé SII chi tra ¢ tc cho cb dong. Khoan tmg trude nay
dugc tinh chi phi sir dung v6n bang 13i sudt huy dong ky han 12 thang (loai tra sau) vao
ngay 01/07 hang nim ctia ngan hang Vietcombank + 2,5%/nim (mdi nim 360 ngay), tinh
trén sO ngay va so tién thyc té ma bén chuyén nhugng da tam tng cho SII. Khoan tmg trudc
va chi phi st dung von (néu c6) ¢ thé dugce tich litly qua nhiéu nim tiy thudc vao chinh
sach chia lgi nhuin cta bén chuyén nhuong hodc cia dy an dau tu.
Sau khi hiéu lyc hop ddng chuyén nhwong két thuc: (1) SII mudn tiép tuc s hitu khoan dau
tu nay thi SIT phai hoan tra lai toan bo s tién ma bén ddi tac chuyén nhuwong da tmg trude
dé dam bao loi nhuan va chi phi st dung von phat sinh, (2) khong mudn tiép tuc sé hitu
khoan dau tu nay thi bén ddi tic chuyén nhuong phai mua lai toan bo gia tri von gdp cia
SII. Gia tri mua lai béng s6 von thyuc té ma SII da g6p cong vadi lgi nhudn t6i thiéu ma SII

dugc cao két dam bao trir tong sb loi nhuan ma SII ¢4 nhan tir du an dau tu.

7. Vi thé ciia Cong ty so v6i cac doanh nghi¢p khac trong cing nganh

7.1 Vithé ciia Cong ty trong nganh:

Viéc so hitu Cong ty CP K¥ thuat Enviro, da xac dinh cu thé dinh hudng phat trién va thi
truong chu dao cua Cong ty SII tai Viét nam trong linh vuc mdi truong. Qua do, Cong ty
dang xay dung mot vi tri tién phong trong viéc dau tu, phat trién cac dy an ha tang thudc
linh vire méi trudng nhu: xir Iy nude sach, xtr Iy nude thai, xir 1y réc thai, cung cap cac dich

vu k¥ thudt chuyén sdu ma hi¢n nay chua cdé mdt cong ty trong nudc nao du dieu ki¢n thuc
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hién, ngoai trir mét s6 nha doi thi canh tranh 16n tir nudc ngoai nhu: Veolia, Lyonaise Des

Eaux v.v.

Vi thé ctia Cong ty co thé duoc xac dinh qua viéc so sanh va phan tich cy thé nhu sau:
Trong linh vuc moi truong, dac biét la linh vuc mdi truong nudc, da s6 cac cong ty hoat
dong theo mo hinh “tu vén thiét ké” hodc “xdy dung” don thuan. Chua c6 mot cong ty
nao hoat dong theo mo hinh chuyén sau vé linh vuc cong nghé, co dién cho nganh ky
thudt moéi trudong. Véi Enviro, Cong ty s¢ hiru mot doi ngii ky su cd chuyén mon cao,
hiéu biét nhiéu img dung va c6 nhiéu kinh nghiém trong viéc thiét ké, ché tao, lap dat va
van hanh céac giai phap cong ngh¢, hé thong tw dong hoa chuyén nganh (khong thi cong
xdy dung) mot cach dong bd. Piu nay dugc minh chimg bdi cac hop dong ma Cong ty
da thuc hién cho cac khach hang nhu: Cong ty SC5, Céng ty WASECO, Cong ty
Gelexim, Cong ty XD Cap Thoat Nudc Thira Thién - Hué v.v.
Cong ty Enviro chi tap trung va phat trién chuyén sau vao dich vu cong nghé, co dién
cho riéng linh vuc méi truong. Véi ddi ngli nhan vién c6 chuyén mén, bd may quan ly
tinh gon, tao ra stic canh tranh tot cho cong ty.
C6 moi quan hé tot va xay dung duogc uy tin véi cac khach hang trong linh virc cp thoat
nude va moi truong tai Viét nam. Diéu nay thé hién qua nhiéu cong trinh (cung cap thiét
bi, dich vu cho cac nha may xu 1y nudc) ma cong ty da thuc hién tir 5 nam qua trén dia
ban toan qudc nhu: Cong ty Kinh Doanh Nudc Sach Ha Noi, Cong ty Cap Nudc Thai
Nguyén, Cong ty Cap Nudc Binh Duong, Cong ty Cap Nude Thira Thién — Hué, Cong
ty Cap Nudc Thanh phd Ho Chi Minh, Cong ty Moi truong Phan Rang — Thap Cham,
Cong ty Gelexim, Cong ty Cap Nudc Ba ria — Viing tau, Cong ty SC5, Cong ty
WASECO, Cong ty Salcon Engineering, Cong ty Hyundai ROTEM v.v.
Cong ty Enviro ciing di thiét 1ap quan hé dbi tac tét voi nhiéu don vi tong thau trong
linh vuc nay nhu: SWING Corporation (Nhat), Kobelco Eco Solutions (Nhat),
Taeyoung E&C (Han Qudc), Kolon Global (Han Qudc), Cong ty SC5 (Viét nam), Cong
ty VIWASEEN (Viét nam).
Su khac bi¢t 16n ma Cong ty Enviro da tao ra chinh la quan hé ddi tac vai mot sd it nha
san xudt thiét bi chuyén nganh mai truong 16n nhat trén thé gidi dé tich hop thanh cong
cho cac tng dung tai Viét nam nhu tdp doan Xylem (trudc day la tap doan ITT) ctia Hoa
Ky chuyén san xuét thiét bi nganh bom (Flygt) cho nganh nuéc, nude thai, thiét bi xir ly

nude sach (FB Leopold), thiét bi xir Iy nudc thai bang cong nghé sinh hoc (Sanitaires),
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thiét bi khir tring than thién moéi truong bang UV (Wedeco); Cong ty Primayer (Vuong
Quéc Anh) cho nganh san xuat thiét bi quan ly mang cfip nude, thiét bi do tim ro i
duong 6ng v.v.
Véi su két hop gitra kha ning va bi quyét cong nghé, Enviro va SII d3 tao dung mot t6 chirc
c6 tiém luc tai chinh tt hon cho viée canh tranh trong thi truong dich vu so vdi cac cong ty
thuong mai khac hay ddi v6i cac nha thau xay dung chuyén nganh. Hon thé nita, bing ning
luc tai chinh tdt, cong ty c6 rat nhiéu diéu kién dé phat trién va du tu vao cac dy an trong

linh vyc méi truong.
7.2 Trién vong phit trién ciia nganh

+ Dich vu méi treong

Di d6i v6i sy phat trién cong nghiép, su 6 nhiém méi truong va mét can bang sinh thai dang
1a mot van dé nong bong va ngdy cang trd nén trim trong trong cac nudc dang phat trién.
Hién nay, Viét Nam ciing dang phai d6i mit v6i cac van dé nghiém trong nay. Hon nita,
Viét Nam phai cam két thyc hién ngay cang nhiéu hon cac quy dinh qubc té vé bao vé moi
truong, dam bao qua trinh phét trién bén vimg.

Trong linh vuc xt Iy va cung cdp nudc sach, theo ¥ kién cua Hoi Cip Thoat Nudc Viét
Nam, ty 1& bao phul cip nuéc chi dat chua ddy 60% trong cac d6 thi Viét nam va hién tai,
khoang 3,5 triéu m3/ngay dang duoc xir 1y va cung cdp. Tuy nhién, nhu cau dé ning cao
nang luc cip nudc cho cac d6 thi con 1a mot van dé nan giai cho hau hét cac cong ty cap cap
nude trén toan Viét nam. Ngoai ra, ty 1& that thoat nudc sach (nudc khong doanh thu NRW)
trong nganh cip nude Viét nam tir 40- 50%. Day ciing 1a mot yéu td lam cho chét lugng cac
dich vu cp nudc hién c6 chua cao, khong hiéu qua.

Theo d6, hang nam, c6 khoang 1,5 ty m3 nudc thai chua dugc xu ly dang thai vao moi
truong. Trong khi, hién chi c6 rat it cac nha may xu 1y nudc thai dugc xay dung va van
hanh. Tong khéi lwong nudc thai dang dugc cic nha may van hanh,xir Iy khoang 320.000
m3/ngay. Diéu ndy cho thiy, chua day 10% san lugng nudc thai hang ngay duoc xir Iy. Cho
nén, nhu cau xt Iy nude thai 1a mot nhu cau to 16n trong 20 nam téi.

Tai thanh phd H6 Chi Minh, theo dinh hudng va quy hoach, thanh phé can dau tu va xay
dung v6i 12 trung tdm xur 1y nuéce thai gdbm 17 nha may. Hién tai, chi c6 2 nha may da di
vao van hanh. Cac du an con lai dang trong cac giai doan thiét ké, du an hoic nghién ctru.

Day 1a mot trién vong kinh doanh 16n cho Cong ty trén dia ban Thanh phd H5 Chi Minh.
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Vé chinh sach quan 1y cia Nha nuéc Viét nam, sau khi gia nhap T6 chiic Thuong mai Thé

giéi (WTO), Viét Nam cam két s& mo cira thi trudng dich vu méi trudng & 5 phan nganh
trong WTO (Dich vy xt ly nude thai, Dich vu x{r 1y rac thai, Dich vu lam sach khi thai,
Dich vu xur 1y tiéng 6n, Dich vu danh gia tic dong cua moi trudng). Vi vay, sy phat trién
dich vu mo6i truong dang mé ra co hdi cho cac nha dau tu nhu SIL
Trén thuc té da phan tich, su phat trién trong linh vuc dich vu moi truong ¢ nudc ta chua
theo kip voi nhu cau phat trién, chua dap tmg yéu cau bao vé méi trudng va phat trién kinh
té nén nang lyc cung cép dich vu va chét lugng dich vu con thép, khu vuc tu nhan tham gia
chwra nhiéu. Theo d6, chinh phu Viét nam di c6 nhitng quyét sach cho dinh hudng phat trién
linh vuc méi truong thong qua Quyét dinh sb 256/2003/QD-TTg dé xac dinh cac dinh
huéng ciia Viét Nam dén nam 2020:
Ngin chin vé co ban muc do gia ting 6 nhiém, phuc hdi suy thoai va nang cao chit
luong mdi trudng, bao dam phat trién bén viing dat nudc; bao dam cho moi nguoi dan
déu dugc sdng trong moi trudng cd chit luong tét vé khong khi, dat, nude, canh quan.
80% co s& san xuat, kinh doanh dugc cap Gidy chimg nhan dat tiéu chuan méi truong
hodc Ching chi ISO 14001.
100% @6 thi, khu cong nghiép, khu ché xuat co hé thdng xtr 1y nuée thai tap trung dat
tiéu chudn méi trudng.
Hinh thanh va phat trién nganh cong nghiép tai ché chat thai dé tai st dung, phan dau
30% chat thai thu gom dugc tai ché.
100% dan sb d6 thi va 95% dan sb néng thon dugce sir dung nudce sach.
Dbi v6i cac dinh ché tai chinh quéc té nhu: ADB, WB, AFD, JICA v.v. dang hd tro rat
nhiéu cho chinh phi Viét nam trong viéc dau tu va phat trién co s¢ ha ting dé thuc hién cac
du an v€ sinh va cai thi€én moi truong b?lng cac thoa thuan cho vay von, dau tu phat trién céac
dich vu cong (dich vu O&M) ciing nhu khuyén khich phat trién mé hinh hop tac cong tu
(PPP).
Pay 14 nhitng co hoi 10n da md ra cho Cong ty mot trién vong phat trién tot trong linh vuc
moi truong véi ky vong loi nhuan mang lai tir nhitng du 4n nay s€ kha 16n, on dinh va lau
dai.
+ Phit trién co s¢ ha tang
Viét Nam 1a nudc dang phat trién nén nhu cau xay dung va phat trién co s¢ ha tang k¥ thuat

1a diéu tat yéu. Hién nay co s ha tang ctia Viét Nam con yéu kém, khong phat trién kip thoi
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v4i qua trinh d6 thi hoa dang dién ra nhanh ¢ cac d6 thi hién nay. Phan 16n, nguon tai trg

cho cac du an co so ha tﬁng tai Viét Nam hién nay déu nhé vao céc nguén hod trg phat trién
chinh thirc (ODA) cuia cac qudc gia va cac nha tai tro qubc té. Trong twong lai, theo xu
huéng chung, hd tro tir cac nha tai trg s& giam dang ké va s& dong vai tro thtr yéu. Vi vay,
viéc tim kiém ngudn tai chinh thay thé 1a rat can thiét.

Theo du bao, Viét Nam can khoang 15 ty USD vén dau tu phat trién co s& ha ting mdi nim
trong giai doan tir nm 2010 dén nam 2020. Tuy nhién, kha ning huy dong vén tir ngan sach
nha nudc, trai phiéu Chinh Pht va ngudn von vién tro phat trién chinh thirc ODA chi dap
tmg duoc tir 50% dén 60% nhu cau. Piéu nay doi hoi Viét Nam can ¢ cac chinh sach hiéu
qua hon dé huy dong ngudn luc cua tat ca cac thanh phan kinh té tham gia dau tu phat trién
co s ha tAng. Nha nuée hién dang khuyén khich tu nhan cung tham gia dau tu vao cac dich
vu hodc cong trinh cong cong.

Pay 1a budc phat trién moi, mo rong cho cac nha dau tu trong nude ciing nhu ngoai nudc

quan tdm dén linh vuc dau tu phat trién co so ha ting néi chung tai Viét Nam.

7.3 Ddnh gid vé sw phit hop dinh hwéng phdt trién ciia Cong ty véi dinh huéng ciia

nganh, chinh sdch ciia Nha nwéc va xu thé chung trén thé gigi

Véi dinh hudng phat trién hoat dong chinh ciia Cong ty trong thodi gian toi 13 tip trung vao
linh vuc ha t?mg — ddc biét 1a linh vuc moi truong. Trong do, trong tam hoat dong cua cong
ty gém ba mang:

v' Pau tu phat trién cac du an vé xtr Iy moi truong

v" Dich vu k¥ thuat méi truong

v Phat trién dich vu van hanh, bao dudng (O&M) trong linh vuc méi truong
Nhu da phan tich & phﬁn trén, tai Viét nam va cac nudc dang phat trién, nhu cau vé phat
trién ha t?mg, dac biét [inh vuc mdi truong dang va s€ tré thanh mot nhu cau cép bach va la
mot nhu cdu rt 16n vé quy mo va tién do. Tir d6, md ra mot thi truong ddy hdp dan cho cac
nha dau tu c6 chuyén mon va tiém lyc tai chinh.
V6i xu huéng hoi nhap kinh té, Chinh phii Viét nam da c6 nhiing quyét sach dung dan trong
viéc quan tdm dén van dé cai thién moi trudong séng, dé dam bao qua trinh phat trién bén
vimg cho nén kinh té. Hon nira, day ciing la nhitng cam két ciia Viét nam khi gia nhap

WTO.
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Vi diéu kién thuan lgi v€ thi truong, sy manh ndi lyc va chinh sach nhat quan cua Chinh

phi1 Viét nam, thi dinh hudc phat trién ctia Cong ty 1a rat phu hop, véi nhiéu co hoi tdt trong
trong thoi gian toi.
8.  Chinh sach dbi v6i nguoi lao dong ciia Cong ty

8.1 86 lwong ngwoi lao dpng trong Céng ty

Don vi tinh: nguoi

Chi tiéu 31/12/2009 31/12/2010 31/12/2011
Ky hop ddng trwc tiép 23 8 8
HDLD khong thoi han 11 4 4
HDLD tir 1 dén 3 nim 4 3 4
HDLD dudi 1 nam 8 1 -
Trong do:
Pai hoc va trén dai hoc 13 6 6

Nguon: SII

8.2  Chinh sdch doi véi ngwoi lao dpng

+ Thoi gian lam viéc
Thoi gian 1am viéc cua khdi van phong:
Budi sang: tir 8 gid dén 12gid 00.
Budi chiéu: tir 13 gid 00 dén 17 gid 00.
Ngay nghi hang tuan: Thir bay va cha nhat.
Nghi phép, nghi 1&, Tét:
Nguoi lao dong duoc nghi phép 12 ngay/nam. Cir lam viéc dugc ndm nam s€ dugc thém
1 ngay phép.
Nguoi lao dong dugc nghi 09 ngay 18, Tét theo quy dinh ciia Luat Lao dong.
4 V¢é chinh sach tuyén dung va dao tao:
Tuyén dung:
Cong ty chu trong tuyén dung nhitng nhan vién pht hop v6i yéu cau cia cong viéc.
Cong ty khuyén khich viéc tuyén dung ndi bo nham tao diéu kién cho nhan vién ¢6 co

hoi phat trién va thing tién.
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Bén canh d6, Cong ty van thuc hién cong tic tuyén dung nhan lyc tir bén ngoai. Nhan

vién dugc Cong ty tuyén dung tryc tiép hodc thong qua cic Cong ty Tu van, Moi gidi
nhan luc, thi tuyén hodc sy gidi thi€u ciia nhan vién Cong ty.

bao tao:
Cong ty chi trong viéc ddy manh cac hoat dong dao tao, boi dudng, ky ning vé nghiép
vu chuyén mén, khuyén khich ngudi lao dong hoc tip nang cao trinh do cong tac va dao
dtrc nghé nghiép.

4 Vé chinh sach lwong, thwéng va phic lgi:

Chinh sach vé phuc loi
Luong va thudng s€ dugc can ctr vao k¥ nang va nang luc cua tirng nhan vién.
Thudéng duge xem xét cho tirng thoi gian trong ndm.
Nghi mat thuong nién.
Kiém tra sirc khoe dinh ky.
Ngoai nhitng quy dinh theo luat lao dong cong ty con c6 nhitng chinh sach hd tro khéac
dé cham lo dén doi séng ctia ngudi lao trong Cong ty.

#+ Thu nhép binh quin ngudi lao ddng qua cac nim

Chi tiéu Nam 2009 | Nam 2010 Nam 2011

Péng/nguoi/thang 4.000.000 6.000.000 7.500.000
Nguon: SII

9. Chinh sach cb tie

Cong ty tién hanh tra c6 tirc cho c6 dong khi kinh doanh ¢6 13i, sau khi da hoan thanh nghia
vu ndp thué va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cta phap luat; ngay khi tra hét sb
cd tirc da dinh, Cong ty vin dam bao thanh toan di cdc khoan ng va cac nghia vu tai san

khac dén han phai tra.

HDQT Cong ty xdy dung phuwong an phan phdi loi nhudn va trich lap cac quy phu hop véi
diéu 18 cua Cong ty dé trinh Dai hoi dong c6 dong thong qua. HDQT ludn can nhic xem xét
cac ké hoach kinh doanh trong cac nam tdi dé tdi da hoa loi nhuan cho cac cd dong, dam

bao cong ty phat trién nhanh va bén vimng.
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Chinh sach chi tra c6 tirc tuan thii sy pht hop v6i dinh huéng phat trién cia Cong ty va dam

bao loi ich cua cac cd dong. Viée tra cd tirc duge thyc hién bang tién mat hodc két hop giir
thanh toan bang tién mit va phat hanh thém c6 phiéu dé tra cd tuc.

Trong thang 01/2011 SII da thyc hién chi tra c6 tirc nam 2010 bang tién cho c¢6 dong véi ty
16 7% trén ménh gia c6 phiéu 10.000 dong.

Ty 1€ co tirc qua cac nam

Chi tiéu Nim 2009 | Nim 2010 Nim 2011
Ty 1& chi tra cd tic 0% 7% 0%
Nguon: SII

10. Tinh hinh hoat dong tai chinh

10.1 Cac chi tiéu co bdn
a. Trich khiu hao tai sin c6 dinh

Cong ty ap dung trich khdu hao tai san ¢ dinh theo phuong phap duong thing, xac dinh
trén co s thoi gian hitu dung udc tinh cia tai san va phu hop voi huéng dan theo Quyét
dinh s 203/2009/TT-BTC ngay 20 thang 10 ndm 2009 cta Bo Tai chinh vé ban hanh ché
d6 quan 1y, sir dung va trich khiu hao TSCP. S6 nim khiu hao cho timg nhém tai san nhu

sau:
Nha cira, vat kién tric 10 — 25 nim
May méc, thiét b : 04 — 12 nam
Phuong tién van tai : 06 — 10 nam
Thiét bi van phong : 03 - 09 nam

b. Thanh toan cac khoin n¢ dén han

Cin cr vao cac bao cao kiém toan nam, 2010 va 2011, Cong ty thanh toan dang han va day
du cac khoan no. Dén thoi diém hién nay Cong ty khong c6 ng qua han. Hién nay Cong ty
Enviro 1a Cong ty con cta SII ¢6 vay cua Ong Truong Khic Hoanh 1a Téng Giam ddc cua
SII s6 tién 1a 700.000.000 dong, ngoai ra khong con cac khoan vay nao khac véi thanh vién
chii chét (HDQT, Ban Tong Giam dbc, Ké toan truong), co dong 16n va nguoi ¢6 lién quan

va nguoc lai.
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Cong ty thuc hién nghiém tuc viéc ndp cac khoan thué Gia tri gia ting, thué Thu nhap doanh
nghiép theo quy dinh cia Nha nudc. Thué suat thué Thu nhap doanh nghiép ciia Cong ty 1a
25%. Céc khoan thué s& thay ddi tiy theo cac quy dinh vé thué cta Chinh Phu trong nhiing
nam tdi.

d. Trich lap cac quy

Theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép, viéc trich 1ap, st dung cac quy hang nam s€ do Pai
hoi dong c6 dong quyét dinh. Vi hoat dong kinh doanh tir cac dich vy nén trong cic nim
qua Cong ty khong lap cac quy nhu: Dau tu phat trién, du phong tai chinh. Theo Nghi quyét
ciia DPHPCD nidm 2011 Coéng ty s& thyc hién trich 1ap cac quy theo tinh than Nghi quyét clia

cb dong.
e. Tinh hinh c6ng n¢ hién nay

Cic khoan phai thu ngin han:

Don vi tinh: Triéu dé‘ng

Chi tiéu 31/12/2009 31/12/2010 31/12/2011 31/06/2012
Phai thu ciia khéch hang 334 505 8.506 8.565
Tra trudc cho ngudi ban - - 13.153 15.135
Céc khoan phai thu khac 17 17.424 55.994 56.395
glli phong cac khoan phai (39) (39)
Téng cong 401 17.928 77.614 80.056

Nguon: Bdo cdo kiém todn 2009, 2010, 2011 va 02/2012

S6 du khoan phai thu khach hang phan 16n 14 s6 tién phai thu tir cac hop dong cung cap lap
dat thiét bi nganh nudc cta cong ty con Enviro. Cac khoan phai thu khac chu yéu 1a cac
khoan ¢ tire duge hudng tir cac khoan dau tu ciia SII tir dyr 4n 70 Lir Gia 14 12,8 ty dong va
dau tu vao Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung cau dudng Binh Triéu 14 6,7 ty dong, Cong ty
Cb phan Dau tu Nam Bay Bay 35,8 ty dong.
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Don vi tinh: triéu d&ng

Chi tiéu 31/12/2009 31/12/2010 31/12/2011 31/06/2012
Tai san dai han khac 57 7.934 8.381 18.856

Nguon: Bdo cdo kiém todn 2009, 2010, 2011 va Q1/2012

Tai san dai han khac 1a cac khoan chi phi 14i vay phat sinh khi dau tu vao cac du an ma SII
dang thuc hién, chi phi nay s& duoc phan bd vao chi phi tai chinh theo thoi gian hoat dong

cua du an khi cac dy an nay c6 doanh thu.

Cac khoan n¢ phai tra:

Pon vi tinh: Triéu do”‘ng

Chi tiéu 31/12/2009 ‘ 31/12/2010 ‘ 31/12/2011  31/06/2012 ‘
No ngin han 1.052 258.683 364.959 461.026
Vay va no ngan han - 22.631 28.652 40.194
Phai tra cho nguoi ban - 234.982 247.757 249.991
Ngudi mua tra tién trudc 988 394 13.589 14.638
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 30 720 1.407 382
Phai tra nguoi lao dong 44 166
Chi phi phai tra 940 811
Céc khoan phai tra phai ndp khac 33 4 72.524 154.812
Quy khen thudng va phuc loi - (48) 47 32
No dai han - 90.524 60.542 60.369
Vay va ng dai han - 90.524 60.542 60.369

No phai tra 1.052 349.206 425.501 521.395
Nguoén: Bdo cdo kiém todn 2009, 2010, 2011 va Q2/2012

Khoan phai tra cho ngudi ban 1a phan no phai tra cho Cong ty Co phan Pau tu Ha tang K§
thuat TP.HCM tr viéc thuc hién nhan chuyén nhuong cac hop déng dau tu vao cac du an,
SII tra cham cac khoan dau tu nay va dong thoi chiu chi phi 13i v6i muc 13i suat. Chi phi i
duoc tinh dua trén 13i suat huy dong ky han 12 thang duoc Ngan hang TMCP Ngoai thuong

Viét Nam cong bd vao ngay 01 ciia thang ma SII thuc hién chi tra 13i cong vai 2,5%/nam.
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Cac khoan vay dai han
Chi tiéu 30/06/2012

Ngan hang TMCP Xuat Nhap Khau Viét Nam (Eximbank) — S& Giao 60.300
Dich 1

Ngan hang TNHH MTV ANZ — Chi nhanh TP.HCM 69
Téng cong 60.369

Khoan vay dai han Ngan hang Eximbank — S& Giao dich 1 1a khoan vay theo Hop dong tin
dung s6 2000-LAV-201004865 ngay 31/08/2010. Thoi han vay 1a 05 nam, khong cé thoi
gian an han. Thoi han vay duoc tinh ké tir ngdy nhan mon vay dau tién. Tra no gdc dinh ky
mdi ndm mot 1an. Lai sudt cho vay la dong Viét Nam (VND) 1a theo 13i suit Eximbank cong
bd tai thoi diém giai ngan. Han muc vay 1a 150.000.000.000 dong, khoan vay nay duoc dam
bao bang gia tri cac hop dong ciia cac dy an ma Cong ty dang thuc hién véi tong so tién la:
835.531.900.000 dong theo Hop dong thé chap tai san s6 450/EIBSGD1-TDDN/TCTS/2010
ngay 31/08/2010. Myc dich vay 1 dé dau tu cho cac dy an: bo sung gop von dau tu va mua
¢b phan cac du an ma Cong ty dang thyc hién trong nim 2010 va nam 2011.

Khoan vay ngin hang TNHH MTV ANZ la khoan vay theo Hop dong tin dung s
AF0153225 ngay 02/12/2009. Han muc vay la 410.000.000 VND; muc dich vay la mua xe
6t6 mai; thoi han vay 48 thang. Lai suat vay tinh vao ngay giai ngan. Tai san dam bao 1a tai
san hinh thanh tir vn vay 1a xe 6 to.

10.2 Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu

Chi tiéu

Nam Nam Nam
2009 2010 2011

6T/2012

1. Chi tiéu kha nang thanh toan
- Hé s6 thanh toan ngin han (lan) 1,61 0,19 0,47 0,60
- Hé s6 thanh toan nhanh (1an) 0,47 0,18 0,44 0,53
2. Chi tiéu vé co' ciu von
- Hé sb no/Téng tai san (lan) 0,55 0,45 0,51 0,53
- Hé s no/Vén chu s hitu (1an) 1,23 0,82 1,04 1,11
3. Chi tiéu vé niing lyc hoat dong (vong)
- Vong quay hang ton kho 0,62 1,74 3,06 0,05
- Vong quay tong tai san 0,59 0,01 0,03 0,00
- Vong quay tai san c6 dinh 7,18 3,30 18,66 1,19
- Vong quay von luu dong 0,67 0,08 0,24 0,01
- Vong quay cac khoan phai thu 2,83 0,21 0,55 0,02
- Vong quay céc khoan phai tra - 0,01 0,09 0,01
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Nam

s pen Nam Nam
Chi tiéu 2009 2010 2011 6T/2012
- Vong quay tong tai san (DTT/TTS) 0,59 0,00 0,03 0,00
4. Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi

- Hé s6 lgi nhuén sau thué/DTT (%) 2,53% | 1.427,2% | 38,66% [2.889,64%
- Hé s6 lgi nhudn sau thué/VCSH (%) 6,70% | 13,10% | 2,41% | 12,95%
- Hé s6 lgi nhuén sau thué/Vén DIé thuc gop (%) | 7,36% | 14,03% | 2,53% | 14,23%
- Hé s6 lgi nhudn sau thué /TTS (%) 3,01% 721% | 1,25% 6,23%
- Hé s6 lgi nhudn tir HDKD/DTT (%) 32% | 1451,7% | 170,9% | -45,6%
- Vén diéu 1¢ thyc gop (Triéu dong) 780 | 400.000 [ 400.000 [ 400.000
- S lugng ¢b phiéu dang luu hanh (cé phiéu) 78.000 [40.000.000 {40.000.000{40.000.000
MG:10.000

Nguon: Chimg khodn Ban Viét
Trong nam 2009, SII chua sir dung ngudn tai trg tir cac to chirc tin dung bén ngoai, cac
khoan ng phat sinh chu yéu tir tién khach hang g trudc nén cac chi tidu vé kha ning thanh
toan ng ciia Cong ty & muc cao. Viéc mod rong quy md dau tu kinh doanh trong nam 2010
vanam 2011 da dan dén nhu cau von, tang nguén tai tro tir cac td chue tin dung duoc SII st

dung nhiéu hon.

Hoat dong kinh doanh mang lai 1gi nhuan chinh cho SII 1a cac khoan dau tu gop vbn vao
cac du an co sé ha téng nén cac chi sb vé nang luc hoat dong cta SII chi dya trén cac khoan
doanh thu thuan nén chwa phan anh dung tinh hinh kinh doanh cta doanh nghiép. Trong
nam 2009 loi nhuén sau thué trén vdn diéu 1é cua SII tuong doi thép, dén nam 2010 sau khi
thuc hién ting von dong thoi thay doi moé hinh hoat dong kinh doanh thi hiéu qua kinh
doanh ctia SII ting 1én déng ké phan 4nh qua hé s6 li nhuan sau thué trén vén chu so hitu 1a
13,1% va logi nhuan sau thué trén von diéu 18 1a 14,03% trong nam 2010. Cac khoan loi
nhuén cta SII tir ¢d tic dugc chia va cac khoan dam bao lgi nhuan hang nim tir cac hop
ddng chuyén nhuong c6 phan thuong phat sinh vao cubi nim, nhung trong nim 2011 nén
kinh té roi vao tinh trang bat 6n anh huéng 16n dén hiéu qua hoat déng kinh doanh cta phan
16n cac doanh nghiép trong d6 c6 ca SII va cac doanh nghiép ma SII dang dau tu nén hé sb
loi nhuén trén vén chu so hitu ciia SII dat & mirc 2,53%. 6 thang dau niam 2012 Cong ty phat
sinh doanh thu tir viéc ban hang hoa va dich vu chu yét tir Cong ty Enviro va gia tri thu nhap

mang vé tir hoat dong nay kha nho.
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11.

Hoi df‘)ng quan tri, Ban Téng Giam doc, Ban kiém soat, Ké toan truéng

11.1 Danh sich Hpi dong quén tri, Ban Tong Gidm déc, Ban kiém sodt va Ké todn truéng

| Nimsinh S§CMND

Chirc danh

I Hi ddng quan tri

1 | Ong Lé Quéc Binh 1972 | 023833426 Chu tich HDQT

2 | Ba Giao Thi Yén 1955 | 020058350 Ph6 Chu tich HPQT

3 | Ong Lé Quang Phiic 1966 024182112 Thanh vién HDQT

4 | Ong Mai Thanh Truc 1981 221083959 Thanh vién HDQT

5 | Ong Truong Khic Hoanh 1972 024396582 Thanh vién HDQT

11 Ban Tong Giam doc

1 | Ong Truong Khiac Hoanh 1972 | 024396582 Téng Giam ddc

2 | Ba Giao Thi Yén 1955 | 020058350 Phé Tong Giam ddc
111 Ban Kiém soat

1 | Ba Vii Thi Thay 1973 | 024504320 Truéng Ban kiém soat

2 | BaNguyén Ai Lidu 1974 024586733 | Thanh vién Ban kiém soat
3 | Ba Nguyén Thi Tuyét Nhung 1978 | 025498599 | Thanh vién Ban kiém soat
10Y K& toan truéng

1 | Ong Bui Qudc Diing 1975 | 272307660 Ké toan truong

Nguon: SII

11.2 Ly lich thanh vién Hji d(”;ng qudn tri
Ong LE QUOC BINH: Chii tich HDQT

Ho va tén LE QUOC BINH

Gidi tinh Nam

Nim sinh 25/02/1972

CMND 023833426 ngay cap 23/08/2006 tai CA TP.HCM

Noi sinh Pa Nang

Quoc tich Viét Nam

Dén tfc Kinh

Qué quan Quadng Binh

Dia chi thwong tra
Trinh d¢ van héa
Trinh d¢ chuyén mén
Qua trinh céng tac
1993 — 1997
1997 — 2001

90/28/9 Vi Huy Tan, phirong 3, Qudn Binh Thanh, TP.HCM
12/12
Thac sy kinh té, chuyén nganh Ké todn - Kiém todn

Cdn bo Phong Ké todn Tong Cong ty Du Lich TP.HCM
Chuyén vién Oty Pau tw Phdt trién D6 thi TP.HCM
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2001 — 04/2012 Gidm Déc tai chinh, kiém Ké toan truong Cong ty C6 phan Pau tw
Ha tang Ky thudt TP.HCM

5/2010 — 04/2012 Chii tich HPOT Kiém Téng Gidm doc Cong ty C6 phan Pau tuw Ha
tang Bat dong san Sai Gon

05/2012 dén nay Thanh vién HPOT kiém Tong Gidm déc Céng ty Cé phan Pau tw

Ha tang K3 thudt TP.HCM
Chu tich HDQT Céng ty Cé phan Pau tw Ha tang Bdt dong sdn
Sai Gon

Chure vu cong tiac hién Chu tich HbQT

nay

Chirc vu dang nam giiv = Thanh vién HPQT kiém Tong Giam doc Cong ty cé phan Pau

6 cac to chire khac tw Ha tang Ky thudt TP.HCM;

= Chii tich HPQT Céng ty C6 phan Pau tw va Phat trién Xay
dung Ninh Thudn;
» Pho Chu tich HPQT Cé phcfn co khi dién Lit Gia;
= Thanh vién HPOT Céng ty Co phan cdp nuwée Kénh Pong
SLCP nam giir 15.810.000 ¢6 phan. Trong do:
=S¢ hitu cd nhédn: 1.010.000 c6 phan
= Dai dién s¢ hitu: 14.800.000 cé phan
SLCP nguoi lién quan  14.880.000 c6 phan. Trong do:
= Vo Pham Thi Thity Hang: 50.000 cé phan
= Céng ty CP Pau tw Ha tang Ky thudt Tp.HCM: 14.800.000 c6
phan
= Anh Lé Quang Phiic dai dién Céng ty CP tw van qudn Iy
(BDSC) s6 hitu: 30.000 cé phan.
Cac khoan ng d6i véi  Khong ¢
Cong ty
Hanbh vi vi pham phap  Khong co
luat
Quyén lgi mau thuin Khéng co
véi lgi ich Cong ty
Cam két nam giit 100% s6 ¢ phiéu dang so hitu trong thoi gian 6 thang ké tir ngay niém yét
va 50% sb co phiéu nay trong thoi gian 6 thang tiép theo
Cam két chiju trach nhiém hoan toan trude phap luat vé tinh chinh xac, trung thuc cia cac ndi
dung trén.

Ba GIAO THI YEN: Phé Chii tich HDQT

Ho va tén GIAO THI YEN

Giéi tinh Niz

Nim sinh 13/03/1955

CMND 020058350  ngay cap 14/04/2003 tai CA TP.HCM
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Noi sinh

Québc tich

Dén toc

Qué quan

Dia chi thwong tru
Trinh d¢ van héa
Trinh d§ chuyén mon
Qua trinh céng tac

1982 — 1998
1999 — 2000
2000 — 2007
2008 — 2009
2009 dén nay

07/2010 dén nay

Chirc vu cong tac hién
nay

Chirc vu dang nam giir
& cac to chire khac
SLCP nim giir

SLCP ngudi lién quan
Cac khoan ng doi véi
Cong ty

Hanbh vi vi pham phap
luat

Quyén lgi mau thuin
véi lgi ich Cong ty

Quadng Ngdi

Viet Nam

Kinh

Quang Ngdi

236/10 Dién Bién Phu, phuong 17, qudn Binh Thanh, TP.HCM
12/12

Tién si nganh Quan tri Kinh doanh

Phé giam déc Cong ty Dich vu Tong hop Sai Gon, kiém Phé Chii

tich HPQT Ngdn hang TMCP Phuong Pong.

Pho truong ban Tai chinh Qudan tri Thanh uy TP.HCM.

Tong giam déc HIFU kiém:

= Chi tich HDQT Céng ty C6 phan Pau tw ha tang Ky thudt
TP.HCM

= Chi tich HPQT Céng ty C6 phan BOO nuwée Thii Dire

= Chi tich HPQT Céng ty C6 phan chitng khodn TP.HCM

= Phé chii tich HDQT Ngdn hang TMCP Phat trién nha HCM

= Giam déc Qiy Phat trién Nha HCM

= Nghi huu theo ché dé nha nuéc

= Chuyén gia tw van djc lp: Céng ty Cé phan Nha Viét Nam;
Vietbook group

Tw van cao cdp vé tai chanh co sé ha tang diw én cdc Qui Pau tw

Phat trién Dia phiong ciia World Bank ¢ Viét Nam

Phé Chii tich HPQT kiém Phé Tong giam doc Cong ty Cé phan

Pau tw Ha tang Bdt dong san Sai Gon.

Phé6 Chii tich HPQT Kiém Phé Tong Giam doc

Thanh vién HPQT déc lip Céng ty Coé phan thwc phim
Cholimexfood.

20.000 ¢6 phan

0 ¢6 phan

Khéng co

Khong co

Khéng co

Cam két nam giir 100% s6 c6 phiéu dang s& hitu trong thoi gian 6 thang ké tir ngay niém yét
va 50% sb co phiéu nay trong thoi gian 6 thang tiép theo
Cam két chiu trach nhiém hoan toan trude phap luat vé tinh chinh xac, trung thyc ctia cac ndi

dung trén.
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Ong LE QUANG PHUC: Thanh vién HPQT

LE QUANG PHUC

Nam

19/06/1966

024182112 ngay cap 10/02/2011 tai CA TP.HCM
Pa Nang

Viet Nam

Kinh

Quadng Binh

135/6 Nguyén Kiém, phirong 3, Quéin Go Vip, TP.HCM
12/12

Thach st Quan tri kinh doanh (MBA)

Ho va tén

Gi¢i tinh

Nam sinh

CMND

Noi sinh

Qudc tich

Dén toc

Qué quan

Dia chi thwong tru

Trinh d¢ van héa

Trinh d¢ chuyén mén

Qua trinh céng tac
2000 - 2004

2005

2005 —2006

2007 dén nay
Chirc vu cong tac hién
nay
Chirc vu dang nim giir
6 cac to chire khac

SLCP nam giir

SLCP ngudi lién quan

Cic khoin ng ddi véi
Cong ty

Hanh vi vi pham phap
luat

Quyén lgi mau thuin

Phé Gidm déc Cong ty Xay dung Cong trinh 507

Phé Téng Gidam doc Tong Cong ty XDCT GT 5 (Cienco 5)

Thanh vién HPQT kiém Gidm déc Piéu hanh Trwong Doanh nhdn
PACE

Chui tich HPDQT Céng ty CP tw vin quan 1y BDSC

Thanh vién HDQT

Chui tich HDOT Céng ty c6 phan tw van qudn Iy BDSC;

Thanh vién HPQT déc ldp Cong ty Cé phan Phat trién Bt
dong san Phat Pat;

Thanh vién HDQT déc lap Cong ty Cé phian Pau tw va Xdy
dung Tdy Ho;

Thanh vién HPQT déc ldp Cong ty C6 phan 565.

30.000 c6 phan, trong do:

S6 hitu ca nhan: 0 ¢é phan
Pai dién s6 hitu: 30.000 cé phan

16.840.000 c6 phan. Trong dé:

Em Lé Quéc Binh: 15.810.000 c¢é phan (Trong dé: S¢ hitu cd
nhén: 1.010.000 ¢é phan va Pai dién Cong ty Pau tw Ha tang
Ky thugt Tp.HCM: 14.800.000 c6 phan)

Céng ty 6 phan tw van quan Iy BDSC: 30.000 c6 phan

Céng ty Cé phan 565: 1.000.000 c6 phan

Khéng co

Khong co

Khéng co
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véi lgi ich Cong ty
Cam két nam giit 100% s6 ¢ phiéu dang so hitu trong thoi gian 6 thang ké tir ngay niém yét
va 50% sb co phiéu nay trong thoi gian 6 thang tiép theo

BAN CAO BACH

Cam két chju trach nhiém hoan toan trudc phap luat vé tinh chinh xac, trung thyc cua cac ndi
dung trén.

Ong MAI THANH TRUC: Thanh vién HDQT

Ho va tén MAI THANH TRUC
Gidi tinh Nam
Nim sinh 16/02/1981
CMND 221083959 ngay cap 04/04/2007 tai CA Phii Yén
Noi sinh Phu Yén
Qudc tich Viét Nam
Dén toc Kinh
Qué quan Phu Yén
Pia chi thwong tru A5 — chung cw Khéanh Héi, 360 Bén Vin Pon, phuong 1, qudn 4,
TP.HCM
Trinh d¢ van héa 12/12
Trinh d chuyén mén  Ci nhdn kinh té
Qua trinh céng tac
2003 - 2004 Ké todn trieong Céng ty Co phan Vinh Khdnh
2004 — 2006 Truong bé phdn Cong ty Lién doanh Gemartrans - Viét Nam
2005 — 2006 Tong giam déc Céng ty Co phan Dich vu - Pau tw Binh Minh
2006 dén nay Chui tich HDOT Céng ty C6 phan Tw véin dau tw Viét Thanh
11/2007 &n nay Téng giam doc Cong ty C6 phan Chieng khodn Viét Thanh
11/2010 dén nay Chii tich HPQT Céng ty C6 phdan Pau tw Viét Thanh
Chure vu cong tac hién Thanh vién HDQT
nay
Chirc vu dang nam giix = Chii tich HDOT Céng ty C6 phan Tw van dau tw Viét Thanh;
6 cac t6 chire khac = Chii tich HDOT Céng ty C6 phan Pau tw Viét Thanh;
= Tong gidm doc Cong ty Cé phan Chiing khodn Viét Thanh.
SLCP nim giir 5.000.000 cé phan. Trong do:

= SG hitu cd nhédn: 1.000.000 c6 phan
= Dai dién s¢ hitu: 4.000.000 cé phin
SLCP nguoi lién quan  4.045.000 c6 phan. Trong dé:
= Vo Nguyén Thi Cam Vién: 45.000 c6 phan
= Céong ty C6 phan Tuw vin dau tw Viét Thanh: 4.000.000 cé phan
Cic khoin ng doi voi Khong co
Cong ty
Hanh vi vi pham phap Khong co
luat
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Quyén loi mau thuin Khéng cé

véi lgi ich Cong ty

Cam két nam giit 100% s6 c6 phiéu dang s& hitu trong thoi gian 6 thang ké tir ngay niém yét
va 50% sb co phiéu nay trong thoi gian 6 thang tiép theo

Cam két chju trach nhiém hoan toan trude phap luat vé tinh chinh xac, trung thyc cua cac ndi

dung trén.

Ong TRUONG KHAC HOANH: Thanh vién HDQT

Ho va tén

Gidi tinh

Nam sinh

CMND

Noi sinh

Qudc tich

Déan toc

Qué quan

Dia chi thwong tru
Trinh d¢ van héa
Trinh d¢ chuyén mén
Qua trinh céng tac

1994 — 1996
1997 — 2004
2005 -2010

2010 —04/2012
07/2011 —04/2012

05/2012 dén nay

Chirc vu cong tac hién
nay

Chirc vu dang nam giir

6 cac to chire khac
SLCP nam giir

SLCP ngudi lién quan
Cic khoan ng dbi voi
Cong ty

Hanbh vi vi pham phap
luat

Quyén lgi méau thuén
véi lgi ich Cong ty

TRUONG KHAC HOANH

Nam

16/01/1972

024396582 ngay cap 31/03/2009 tai CA TP.HCM
Qudng Tri

Viet Nam

Kinh

Quang Tri

97 dwong s6 2, CX Binh Théi, F.8, Quén 11, TP.HCM
12/12

Thac st Quan tri (MBA)

Kiém sodt tai chinh, Céng ty Control Techniques Viét Nam

Phé Téng gidm doc, Cong ty CP Nude & Méi trieong (WACO)
Phé Téng gidm doc, Cong ty CP BOO Nuéc Thii Dire

Tong gidm déc, Cong ty CP BOO Nude Thii Pirc

Phé Tong giam doc Cong ty CP Pau tw Ha tang Bat dong san Sai
Gon.

Thanh vién HPQT kiém Tong giam déc Céng ty CP Pau tw Ha
tang Bt dong san Sai Gon.

Thanh vién HPQT kiém Tong Giam dbc

Phé Téng gidm doc Cong ty CP BOO Nuée Thii Pic .
23.000 ¢6 phan

0 ¢6 phan

Khong co

Khéng co

Pén thoi diém 30/06/2012 cho Céng ty Cé phan K Thudt Enviro
(Céng ty con cua SII) vay no 700.000.000 dong.

Cam két nim giit 100% s6 c6 phiéu dang s& hitu trong thoi gian 6 thang ké tir ngay niém yét
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va 50% sb co phiéu nay trong thoi gian 6 thang tiép theo

Cam két chiu trach nhiém hoan toan trude phap luat vé tinh chinh xac, trung thyc cta cac ndi

dung trén.

11.3 Ly lich thanh vién Ban Kiém sodt

Ba VU THI THUY: Truwéng Ban Kiém soat

Ho va tén

Gioi tinh

Nam sinh

CMND

Noi sinh

Québc tich

Dan toc

Qué quan

Dia chi thwong tra
Trinh d¢ van hoa
Trinh d¢ chuyén mén
Qua trinh cong tac

1995 — 1999
1999 — 2001
2001 — 2002
2002 dén nay

Chirc vu cong tac hién

nay

Chirc vu dang nam giir
6 cac to chirc khac
SLCP nam giir

SLCP ngudi lién quan

Cic khoin ng ddi véi
Cong ty

Hanbh vi vi pham phap
luat

Quyén lgi mau thuin
véi lgi ich Cong ty

vU THI THUY

Nir

22/08/1973

024504320 ngay cap 27/08/2010 tai CA TP.HCM
Nam Dinh

Viét Nam

Kinh

Nam Dinh

122/41/3 Bui Pinh Tuy, Phuong 12, Qudn Binh Thanh, TP.HCM
12/12

Cir nhén kinh té

Nhén vién Phong Tai chinh Ké todn — Céng ty XDCTGT 875
Chuyén vién Phong Tai chinh Ké toan — Cong ty QL&SCPB 711
Phé phong Ké toan Xi nghiép thu phi XLHN — Céng ty TNXP
TP.HCM

Chuyén vién ké toan tong hop Phong Tai chinh Ké todn — Céng ty
CII kiém Ké toan truong Cong ty CP Pau tw & XD Xa I Ha Ni.
Truéng Ban kiém soat

Ké toan trieong Céng ty CP Pdau tw & XD Xa 16 Ha Noi

10.000 ¢é phan

14.800.000 ¢6 phan. Trong do:

= Céng ty CP Pau tw Ha tang Ky thudt Tp.HCM: 14.800.000 c6
phan

Khéng co

Khéng co

Khong co

Cam két nam giit 100% s6 c6 phiéu dang s& hitu trong thoi gian 6 thang ké tir ngay niém yét

va 50% sb co phiéu nay trong thoi gian 6 thang tiép theo
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Cam két chiu trach nhiém hoan toan trude phap luat vé tinh chinh xac, trung thyc cta cac ndi
dung trén.

Ba NGUYEN AI LIEU: Thanh vién Ban Kiém so4t

Ho va tén NGUYEN AI LIEU
Gioi tinh Nir
Néam sinh 24/07/1974
CMND 024586733 ngay cap 02/08/06 tai CA TP.HCM
Noi sinh Binh Dinh
Qudc tich Viét Nam
Dén tfc Kinh
Qué quan Binh Dinh
DPia chi thuong tra 330/7 Phan Van Tri, Phuong 11, Quan Binh Thanh, Tp.HCM
Trinh d¢ van héa 12/12
Trinh d¢ chuyén mén Cit nhdn Ké toan Doanh nghiép
Qua trinh céng tac
1998 — 2002 Ké todn Céng ty Bdo Viét tinh Binh Pinh
2002 — 2004 Ké toan tram Thu phi giao théng dwong Hing Vicong
2004 dén nay Ké toan Cong ty CP Pau tw Ha tang Ky thudt Tp.HCM

Chirc vu cong tic hién Thanh vién Ban kiém soat
nay
Chirc vu dang nam giiv ~ K¢é todn Céng ty CP Pau tw Ha tang Ky thudt Tp.HCM
& cac té chirc khac
SLCP niam giir 5.000 cé phan
SLCP nguoi lién quan  74.800.000 cé phan. Trong do:
= Céng ty CP Pau tw Ha tang Ky thudt Tp.HCM: 14.800.000 c6

phan
Cic khoin ng doi voi Khong co
Cong ty
Hanh vi vi pham phap  Khong co
luat

Quyén lgi mau thuin Khéng co

v6i lgi ich Cong ty

Cam két nam giir 100% s6 c6 phiéu dang s& hitu trong thoi gian 6 thang ké tir ngay niém yét
va 50% sb ¢o phiéu nay trong thoi gian 6 thang tiép theo

Cam két chiu trach nhiém hoan toan trude phap luat vé tinh chinh xac, trung thyc cta cac ndi
dung trén.

Ba NGUYEN THI TUYET NHUNG: Thanh vién Ban Kiém soat
Ho va tén NGUYEN THI TUYET NHUNG
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Giéi tinh

Nam sinh

CMND

Noi sinh

Québc tich

Dan toc

Qué quan

DPia chi thwong tru

Trinh d§ van hoéa

Trinh d¢ chuyén mén

Qua trinh cong tac
2000 — 06/2006
9/2006 dén nay

Chirc vu cong tac hién
nay

Chirc vu dang nim giir
6 cac to chire khac
SLCP nam giir

SLCP ngudi lién quan

Cic khoin ng ddi véi
Cong ty

Hanbh vi vi pham phap
luat

Quyén lgi méu thuén
véi lgi ich Cong ty

Nir

13/11/1978

025498599 ngay cap 10/05/2011 tai CA Tp.HCM
Phu Yén

Viét Nam

Kinh

Phu Yeén

133/24H Ngé Durc Ké, P.12, Q.Binh Thanh, Tp.HCM
12/12

Cur nhan Quan tri kinh doanh

Ké todn vién Cong ty CP Xay dwng Phii Yén

Quan tri vién Ké todn Céng ty CP Dau tw Ha tang Ky thudt
Tp.HCM.

Thanh vién Ban kiém soat

Quan tri vién Ké toan Céng ty CP Pdau tw Ha tang Ky thudt

Tp.HCM

10.000 cé phan

15.800.000 c6 phan. Trong do:

= Céng ty CP Pau tw Ha tang Ky thudt Tp.HCM: 14.800.000 c6
phan

= Chong Pham Vii Thire dai dién Cong ty cé phan 565 s¢ hitu:
1.000.000 ¢6 phan

Khéng co

Khéng co

Khong co

Cam két nam giit 100% s6 c6 phiéu dang s& hitu trong thoi gian 6 thang ké tir ngay niém yét
va 50% sb co phiéu nay trong thoi gian 6 thang tiép theo
Cam két chiu trach nhiém hoan toan trude phap luat vé tinh chinh xac, trung thyc cua cac ndi

dung trén.

11.4 Ly lich thanh vién Ban Tong Giam doc

a. Tong Giam doc

Ong TRUONG KHAC HOANH

(Xem Chi tiét 11.2)

b. Phé Téng Giam doc

Ba GIAO THI YEN

(Xem Chi tiét 11.2)
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11.5 Ly lich Ké todn truéng

Ong BUI QUOC DUNG: Ké toan truémg

Ho va tén

Gioi tinh

Nam sinh

CMND

Noi sinh

Québc tich

Déan toc

Qué quan

DPia chi thwong tru
Trinh d¢ van hoa
Trinh d¢ chuyén mén
Qua trinh céng tac

1997 — 2001

2001 — 2004

2005 — 2008

2009 - 2010

2010 dén nay
Churc vu cong tac hién

nay
Chirc vu dang nim giir
& cac t6 chire khac

SLCP nim giir

SLCP ngudi lién quan
Cac khoin n¢ ddi véi
Cong ty

Hanh vi vi pham phap
luit

Quyén lgi mau thufn
v6i lgi ich Cong ty

BUI QUOC DUNG

Nam

20/01/1975

272307660 ngay cdp 05/05/2009 tai CA Pong Nai
Binh Dinh

Viét Nam

Kinh

Binh Pinh

Khu phé 5, TT Trang Bom, Trang Bom, Pong Nai
12/12

Cir nhan Kinh té

Nhén vién ké toan tai Cong ty Xudt Nhdp Khau — Thwong Mai —
Du Lich Tinh Binh Phuoc

Nhén vién ké toan tai Cong ty Xdy dung Céng trinh 507

Truwong phong ké toin Chi nhanh Cong ty Xdy dung Céng trinh
Giao théng 586 tai Long An, Ké todn truéng Céng ty Co phan Xay
dung Viét Thanh

Phé phong ké toan Céng ty Xdy dung Céng trinh Giao théng 586,
Ké toan trieong Céng ty C6 phan Xay dung Viét Thanh

Ké toan trwong Céng ty CP Pdu tw Ha tang Bat dong san Sai Gon
K¢ toan truéng

= Ké todn truéng Céng ty Co phan Vién théng Tin hoc Toan Cau;
= Ké todn truéng Céng ty TNHH XDTM Péng Nam Phuwong;

= K& todn trucng Cong ty Cé phan Tw vin Dau tw Viét Hung
130.000 cé phan

0 ¢é phan

Khéng co

Khong co

Khéng co

Cam két nim giit 100% s6 c6 phiéu dang s& hitu trong thoi gian 6 thang ké tir ngay niém yét
va 50% sb c¢o phiéu nay trong thoi gian 6 thang tiép theo
Cam két chiu trach nhiém hoan toan trude phap luat vé tinh chinh xac, trung thyc cta cac ndi

dung trén.
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12. Tai san
Gid tri tai san c6 dinh theo bo cdo tai chinh tai thoi diém 30/06/2012:

DPon vi tinh: triéu déng

Khoin muc Ngu‘).iélz gia Hzio m?n G‘ié tr? T.)”f l‘é gié.

: tai san lay ke con lai tri con lai
1 | Nha cira, vat kién tric - - - -
2 | May moc va thiét bi 37 11 26 1,67%
3 | Phuong tién van tai, truyén dan 2.364 940 1.424 91,63%
4 | Thiét bi, dung cu quén 1y 376 296 80 5,15%
5 | Tai san 6 dinh v6 hinh 46 22 24 1,55%
Cong ‘ 2.823 1.268 1.554 100%

Nguon: SII

Vi déc thu 1a hoat dong dau tu nén gia tri tai san cua SII chu yéu 1a cac khoan muc dau tu &
cac du an.
Gia tri cac khoian muc dau tu cia SII tinh dén 30/06/2012
Pon vi tinh: triéu do”‘ng
Ty 1&
danh muyc
dau tw

S6 lwong

Tén doi tac Z A Gia tri
c0 phan

Dy 4n thu phi tuyén duong Dién Bién Phu
1 | (XLHN) va Kinh Duong Vuong 114.727 49% 14,70%
2 | Cong ty CP Xay dung ciu dudng Binh Triéu 3.373.500 | 47.435 | 48,19% 6,08%
3 | Céngty CP DT va PT X4y dung Ninh Thuin 36.645 | 26% 4,70%
4 | Dy an Diamond Riverside 398.369 80% 51,05%
5 | Cao bc 70 Lir Gia 39.000 | 25% 5,00%
Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién xay
6 | dung 1.442.000 | 32.120 | 6,93% 4,12%
7 | Cong ty C6 phan Pau tu Nam Bay Bay 318.710 | 22.053 | 1,78% 2,83%
Cong ty Co phan Pau tu Ha tang k¥ thuat
8 | TP.HCM 3.469.000 | 89.934 | 4,62% 11,53%
Téng cong ‘ 739.848 100%
Nguon: SII
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13. K& hoach kinh doanh, lgi nhuin va c6 tirc giai doan 2012-2014

13.1 Phan tich diém manh, diém yéu, co héi, thach thirc

a) Piém manh

Doi ngii quan 1y Cong ty c6 nhiéu kinh nghiém va trinh d¢ chuyén mén cao trong quan
ly dau tu cac linh vuc co so ha téng, bat dong san.

Cong ty dang s hitu va lam chu cic giai phap cong nghé tién tién trong linh vuc xtr Iy
nude cap, xir Iy nudc thai. Day 1a didu kién can thiét dé dam bao cho cong ty c6 thé gia
tang gid tri tat ca cac khoan dau tu ciia minh trong linh vuc nay.

Ban lanh dao c6 mdi quan hé rong trong cac nganh ma SII dang dinh hudng phat trién
diéu nay tao diéu kién cho SII md rong va tiép can dén nhiéu co hoi dau tu trong tuong
lai.

Céac khoan dau tu tai Tram thu phi Pién Bién Phu, Kinh Duong Vuong, Tram thu phi
cau Binh Triéu va du 4n Diamond Riverside SII dugc dam bao khoan lgi nhudn nhat
dinh tir cac duy an. Trong truong hop thu nhdp khong dam bao lgi nhuan theo dinh mic
thi bén chuyén nhuong s& bu dip cho SII. Pay 1a nhitng khoan dau tu giam thiéu duoc
rui ro dang ké cho SII, dam bao loi nhuan mang vé 6n dinh tr cac khoan dau tu nay.

Céac khoan dau tu hién nay mang vé loi nhuén 6n dinh cho Cong ty. SII co6 loi thé vé
dong tién luan chuyén tao dién kién cho SII st dung vbn dau tu co hiéu qua hon.

b) Piém yéu

Vi Cong ty chi bat dau phat trién trong linh vyc dau tu tir giita nim 2010 va nén kinh té
trong nudc va thé gisi c6 nhiéu bién dong va ngudn vén dau tu chua 16n, cho nén, Cong
ty chua co du tich lily dé mo rong dau tu, chiém linh thi truong.

Viéc str dung ngudn von tin dung cho dau tu véi 13i sudt cao dang lam cho chi phi tai
chinh tang cao, anh hudng dén két qua kinh doanh ciia Cong ty.

¢) Co héi

Khi doi sdng vat chit cia ngudi dan ting cao thi nhu cau vé str dung cac dich vy ha ting
tr& nén thiét yéu va tién dén sy hoan thién. Viéc dinh hudng dau tu vao cac du an dich
vu ha téng phuc vu dan sinh xa hdi 1a hudng di bt 161 cua SIL Sy di 1én cia nén kinh té
cung voi sy phat trién cac nhu cau ciia xa hoi 1a co hoi kinh doanh cho SIL.

Sy quan tdm ngdy cang nhiéu cia Chinh Phu Viét Nam va cong dong qudc té dén viéc
phat trién va cai thién méi truong séng (xir Iy nude sach, xtr Iy nudc thai, xir 1y rac thai,

xur 1y khi thai v.v.) dang va s€ tiép tuc tao ra mot co hoi hép dan cho céc hoat dong kinh
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doanh trong linh vuc nay. Tuy nhién, day 1a linh vuc doi hoi nhu cau von dau tu 16n nén

Chinh Phu Viét Nam khong thé tai trg ma can co6 sy hd tro cua cac dinh ché tai chinh
qudc té, ddng thoi kéu goi cac hoat dong dau tu theo cac hinh thirc tu nhan, hop tic cong
tu (PPP). Cac hinh thirc dau tu nay s& 1a mot moi trudng dau tu bén viing cho SII, dong
thoi, hinh thanh nén nhu cau rat 16n vé dich vu chuyén nganh ma SII dang tap trung va
phat trién, mé ra mot tiém ning kinh doanh kha quan cho SII trong twong lai.

Linh vyuc dau tu va cung cap cac dich vu mdi truong con hoan toan méi mé dbi véi cac
doanh nghiép Viét Nam. Do doi hoi phai c6 ngudn von dau tu 16n va kha niang nam bt
cong nghé, cho nén, Cong ty s& khong phai chiu nhiéu sirc ép canh tranh tir trong nude.
d) Thach thirc

Kinh té toan cau dang trong giai doan kho khan, Viét Nam khong phai ngoai 1€. Theo du
bao ctia IMF, nam 2012, kinh té Viét Nam c6 thé s& dat mirc tang truéng dudi 6% do tac
dong cua chinh sach on dinh vi mo kéo dai tir nam 2011. Diéu nay sé& tac dong khong
nho téi hoat dong kinh doanh cua cac doanh nghiép trong nudc.

Do dic thu ciia nganh doi hoi phai c6 ngudn von dau tu dai han véi chi phi von vira phai
thi moi mang lai hiéu qua cho Cong ty. Do d6, Cong ty phai nd lyc dé tim kiém cac

ngudn vén phu hop; cac dbi tac phi hop dé dam bao chién luoc kinh doanh cia Cong ty.

Maic du stc ép canh tranh tur cac doanh nghiép trong nudc 1a khong 16n trong thi truong ma
cong ty da xac dinh, nhung cong ty s& phai don nhan va canh tranh véi cac nha dau tu nudc
ngoai c6 tiém lyc tai chinh 16n va cing dinh hudng kinh doanh cua Céng ty, nhu Veolia,
Lyonaise Des Eaux...

13.2 Dinh huwéng phdt trién ciia cong ty

13.2.1 Dinh hwéng hoat dpng kinh doanh chinh cia Cong ty SI11

SII van duy tri dau tu vao cac dy an co so ha tang k¥ thuét, tuy nhién viéc dau tu méi vao
cac du 4n loai nay sé& duge Cong ty xem xét va quyét dinh mot cach than trong cho timg
truong hop cu thé do ngudn von 16n, kha ning dot bién loi nhuan khé xay ra nhung mang lai
thu nhap thuong xuyén, bén viing cho cong ty va cac rui ro dbi véi hoat dong nay twong ddi
thap.

SII x4c dinh hoat dong chinh 1a tip trung vao linh vuc méi trudng, cu thé gdbm ba méang sau:

+ Diu tu phat trién cac dy an vé xir Iy mdi truong:
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V6i thé manh veé tai chinh, va kha nang huy dong von 16n tir cac doi tac trong va ngoai nudc,

Cong ty sé tap trung nghién ctru va phat trién cac du 4n tét trong linh vuc moi trudng bao

1
A

gom:

Pau tu xdy dung, van hanh cac dy an trong linh vuc xir Iy va cung cip nudc sach, xu 1y
nudc thai, rac thai.

Dau tu vao cac doanh nghiép hodc cic du an hoat dong trong linh vic xir Iy va cung cap
nuoc sach, xu Iy nude thai.

+ Dich vu k¥ thuit méi truwong:

bay 1a mdt linh vyc hoat dong truyén théng va 1a thé manh cua Cong ty Enviro. Cong ty sé&
tiép tuc dau tu dé phat trién va mé rong thi truong, phat trién thém cac giai phap cong nghé,

va ciing cb vitng chic vi thé ciia minh trén thi truong nay. Hoat dong chinh bao gom:

Cung cip céc giai phap cong nghé, may moc, thiét bi cho cic nha may xir Iy nudce sach,
xu Iy nudce thai;
Thiét ké, ché tao may moc thiét bj chuyén dung cho nganh k¥ thuat méi truong;
Tim kiém, nghién ctru, phat trién cac dy an dau tu trong linh vuc méi trudng cho Cong
ty.
4+ Phit trién dich vu van hanh, bao duéng (O&M) trong linh vue mdi truomg:
Vi chuyén mon sau vé nganh tir Enviro va quan hé ddi tac 16n trong linh vic méi truong,
Cong ty s& ¢ diéu kién dé phat trién dé cung cap dich vu van hanh, bao dudng cho cac du
an nha may xir Iy nuéc sach, nudc thai do khach hang dau tu hoic do chinh Cong ty tham
gia dau tu. Pay 1a mot dich vu dang duogc cac dinh ché tai chinh quan tam, thuc day va phat
trién tai Viét Nam theo diing xu huéng phat trién chung trén thé giéi.
13.2.2 Pinh hwéng phit trién nguéon nhén lyc:
Tang cuong hoat dong tim kiém ngudn nhan sy cho cac vi tri quan 1y cép cao dé dap tng
cho nhu cau phét trién ctia cong ty trong nhitng nim téi.
C6 ké hoach mang tinh cha dong ddi véi luc luong lao dong truc tiép nham dap tng va duy
tri hoat dong dau tu tai moi thoi diém theo yéu cau.
Timng budc xdy dung va hoan thién cac ché do tién luong va dai ngd d6i véi nguoi lao dong,
thuc hién tdt cac ché do bao hiém, cac chinh sach dam bao an toan lao dong nham thu hut

ngudi tai, nguoi cé tim huyét dbi voi Cong ty.
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Cong ty sé xdy dung hé thong phan mém quan ly cong ty nho (EMS “Enterprise
Management System”) dé 1am cong cu va hd tro cho cong tac quan 1y va diéu hanh cong ty

hiéu qua hon.

13.3 Cdc chi tiéu ké hoach vé doanh thu va lgi nhugn

K& hoach vé doanh thu va lgi nhuan nay khong nhdm muc dich khuyén cdo cac nha dau tu
dua ra cac quyét dinh lién quan dén ching khoan cua Cong ty va ciing khong nham muc
dich dua cho cac nha dau tu bat ky tu van ndo lién quan dén tinh hinh tai chinh ciia Cong ty.
Cong ty khong c6 nghia vu, trach nhiém, va y dinh cap nhét nhiing thay d6i, diéu chinh ké
hoach hay bt ki sy kién ndo sau khi dé trinh viéc niém yét c¢6 phiéu. Cong ty ciing khong cé

¥ dinh chuan bi hay ban hanh nhiing ké hoach khac va du kién loi nhuén, trir khi luat dinh

yéu cau.
K& hoach kinh doanh giai doan 2012 - 2014
DPon vi tinh: Triéu déng
T Khoin myc . . Nim
2012 2013 2014

1 | Vén diéu 18 400.000 | 400.000 |  400.000
2 | Téng doanh thu 234.226 259.048 255.597
3 | Téng chi phi 201.839 191.308 172.118
4 | Loi nhuén thuan tir hoat déng kinh doanh 32.387 67.740 83.479
5 | Loi nhuan tir cong ty lién két 57.828 9.689 5.173
6 | Tong lgi nhuan trude thué 90.215 77.429 88.652
7 | Loi nhuén sau thué 86.465 71.804 82.652
8 | Ty 1é Loi nhuan sau thué / Doanh thu 36,92% 27,72% 32,34%
9 | Ty 1¢ Loi nhuan sau thué /Vén diéu 1¢ 21,62% 17,95% 20,66%
10 | C6 tikc 20,00% 17,00% 20,00%
Nguon: SII
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Ghi chi: Cdc chi tiéu ké hoach dwoc cong bo tai thoi diém phat hanh Ban cdo bach nay dwa

trén nhitng ddnh gia vé kha ndng sinh 101 va chién lwoc phdt trién trong twong lai cia Cong
.

Cin ctr va bién phap thwe hién dé dat ké hoach

Viéc 1ap ké hoach kinh doanh trong nim 2012 dén 2014, cong ty da thyc hién trén nguyén
tic than trong, kha thi.

K& hoach dugc xay dung dya trén nhitng du doan c6 can cur vdi cac s6 liéu chi tiét ma Cong
ty cho 14 hop 1y vé nhiing hoat dong dau tu ctia SII, tinh hinh kinh té, méi truong canh tranh
cling nhu nhitng dinh huéng chién luge Cong ty di vach ra.

K& hoach kinh doanh nim 2012 dugc xay dung duya trén tinh kha thi cia cac du an ma SII
dau tr va tinh hinh loi nhuan dot bién thu duge tir cong ty lién két (xem thém phan “Loi
nhuén tir cong ty lién két giai doan 2012 - 2014”).

Trong nam 2013 va 2014 ké hoach doanh thu va lgi nhuén duoc 1ap trén co sé tinh than
trong va kha thi ciia cdc dy an ma SII dang dau tu khong tinh dén cac khoan thu nhap dot
bién nhu trong nam 2012..

4+ K& hoach doanh thu giai doan 2012 - 2014

Pon vi tinh: triéu d(fng

HEOARNE 012 2013 2014

A | Doanh thu bin hang va cung cép dich vu 120.000 | 150.000 | 160.000
B | Doanh thu hoat dgng diu tw 114.226 | 109.048 | 95.597
1 | Dy 4n chuyén nhugng QTP XLHN & KDV 29.721 | 29.721 3.459
3 | Duén cao o¢ 70 Lit Gia 3720 2773|2773
2 | Dy an Diamond Riverside 47.804 47.804 47.804
4 | Thoat von dau tu tir cac cong ty cd phan 32.981 | 18.750 | 16.561
5 Cé}c du an khac trong linh vuc moi truong - 10.000 25.000
C | Tong céng 234.226 | 259.048 | 255.597

Nguon: SIT
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v' Doanh thu ban hang va cung cip dich vu:

Day 1a khoan doanh thu du kién tir hoat dong dich vu ky thuat moi truong ctua Cong ty

Enviro.

Tuy cong ty CP k¥ thuat Enviro c6 von diéu 1¢ 1a 3 ty dong nhung vé ban chit 1a cong ty
con cua SII (SII dang sé hitu 85% va tién dén so hitu 100%) nén thira huong sy hd tro tai
chinh manh tr SII. Thém vao do6, véi cong nghé, dich vu k¥ thuét hang dau va cac quan h¢
da duoc xdy dung tir khi hoat dong dén nay, nén Céng ty Enviro c6 uy tin cao, do do trong
nhimg nim qua doanh thu tir cac hop dong di ky két va trién khai cia Cong ty Enviro da
tang nhanh (doanh thu tang trung binh 30 ty dong/nam). Vi viéc xac nhap vao SII da tao ra
cho Enviro co hoi c6 thé ky két va thyc hién cac hop dong véi gia tri 16n hon gap nhiéu lan
s0 v6i s6 von didu 1¢ ctia cong ty. Cong ty SII dang va sé& dam bao viéc cung cap di von
cho Enviro trong qué trinh thyc hién cic hop dong nay. Doanh thu nim 2012 u6c dat 120
ty; nam 2013: 150 ty ; ndm 2014:160 ty; cu thé:

Niam 2012, Cong ty s& thyc hién hop 02 hop dong cung cap va lap dit thiét bi cho 02
nha may xtr 1y nudc thai tai Binh Duong. Gié tri ciia hai hgp dong nay 1 204 ty dong va
s€ hoan thanh vao thang 10/2012.
Mot s6 hop ddng khac s& duoc ky két trong thoi gian sép téi nhu: Cung cip thiét bi cho
nha may nuéc Hoa Khanh Tay, nha may XLNT Nha Trang (tri gid khoang 16,7 tri¢u
USD); cai tao nha may nudc Téan Hiép, cai tao NMN Thu Puec, thiét ké va cung cﬁp
thiét bi cho nha may nuwéc Maragondon (Cavite, Philippines), nha may nudc Carmen
(Cebu, Philippines) v.v.
Mat khac SII sé tiép tuc trién khai dau tu vao cac du an cép, thoat nudc va moi truong,
nhiam tao ra mot danh muc déu tu méi cho SII va tir 46 Cong ty Enviro s& c6 nhiing
khoan doanh thu, loi nhuan cho nhirng nim tiép theo.

Do d6, ngudn doanh thu tir ban hang va cung cap dich vu cho cac nam 2012, 2013 va 2014

da duogc du kién nhu trén 14 hoan toan kha thi.

v' Doanh thu tir hoat dong dau tu:
Dy an chuyén nhuong quyén thu phi Xa 16 Ha Noi va Kinh duong Vuong; Du 4n Diamond
Riverside déu duoc bao dam lgi nhun tir cic dbi tac chuyén nhuogng theo cac Hop dong
chuyén nhuong da duoc ky két, diéu nay dam bao tinh 6n dinh va an toan cho cac khoan

dau tu vao cac dy an nay cua SII.
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Duy 4n cao oc Lir Gia da hoan thanh giai doan xay dung va kinh doanh can h. Pén nay phan
can ho da duogc ban gﬁn hét va SII da nhén loi nhuan dugc chia theo ty 1¢ von g6p. SII s€
tiép tuc nhéan nguén thu tr cac hoat dong dich vu cho thué van phong, trung tam thuong

mai, tﬁng ham dé xe v.v cua duy 4n. bay la hoat dong dich vu 6n dinh.

Déi véi thu nhép tir khoan dau tu vao du 4n Diamond Riverside, thuc hién nguyén tic than
trong khi 1ap ké hoach nén SII dé thuc hién du bao doanh thu dua trén cac diéu kién dam

bao loi nhuén t6i thiéu theo hgp ddng nhan chuyén nhuong von gop vao du an.
Mit khéc, diac diém chinh cua du an nay la:

Nam trén vi tri rat thuan loi (ctra ngd mién Tay vao trung tdm TP, cach trung tim thanh
phé 7 km) v6i mat tién Dai 16 V5 Vian Kiét; co sé ha téng xung quanh khu dét da duoc
dau tu hoan chinh khang trang; d4t sach (di hoan thanh 100% viéc dén bu giai téa); véi
qui md kha ly tuong (dién tich hon 4 ha) nén phu hgp véi cac Trung tam thuong mai,
bénh vién, trudng hoc... nén c6 nhiéu co hdi chon lya cho viéc dau tu ¢ khu dat nay
(ngoai dy 4n khu cin ho dd duoc phé duyét). Hién tai, dy an duogc thiét ké dé dau tu xay
dung khu nha ¢ chung cu (ddi twong thu nhdp trung binh), két hop trung tdm thuong
mai.
V& co ban, du 4n da hoan tat cac thu tuc phap 1y dé trién khai nhu: quy hoach 1/500,
thiét ké chi tiét da san sang cho thi cong bét cir lic nao khi danh gia phu hop.
La khoan dau tu s hitu 80% du an (bén dugc quyét dinh) véi gia ré so véi thi truong va
don gia dit caa TP.HCM tai vi tri do.

Do d6, trong nam 2012, tuy thudc vao tinh hinh thi truong bat dong san, cac kha nang co thé

duogc Cong ty lua chon nhu sau:

Néu thi trudng phuc hoi tot, Cong ty s& tién hanh trién khai ngay cong tac xay dung dy
an theo dinh huéng ban dau;
Néu thi truong chua thé phuc hoi, do du an co loi thé vé dia diém, qui mo, dét sach v..v
nén SII ¢6 thé tién hanh viéc hop tac kinh doanh dé phat trién bénh vién - dich vu cham
soc strc khoe hodc khu trung tdm thuong mai... theo nguyén tic gop von bang dat (chi
gop bang 10% - 20% gia tri) va thoat von cho phan con lai (80% dén 90%); hodc chuyén
nhuong 100% du an trén nguyén tic 6 13i cho cong ty.

Da s6 cac du an ma SII dang dau tu déu co tinh hiéu qua, 6n dinh, thanh khoan cao. Chi

riéng du an Diamond Riverside do tinh hinh thi truong, c6 kha nang thay ddi so voi ké
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hoach ban dau nhung su thay d6i ndy van co lgi hon, t6t hon cho SII vi khi thuc hién

phuong an chuyén nhuong, thoat von & dy 4n nay thi ngoai viéc bao dam c6 1ai cho khoan
vbn da dau tu, giam chi phi vn so véi ké hoach thi SII con dung vén thu hoi vé dé dau tu
vao cac du 4n mdi truong c?ip, thoat nudc san co dang hoat dong va co nguén thu én dinh
ma SII da c6 lgi thé trong mdi quan hé hop tac tir 1au.

Ngoai cac du an cu thé d3 néu, cong ty con c6 nhiéu co hoi kinh doanh khac dé ting thu
nhép. Trén nén tang nguén thu tu cac du an hién nay, tor cac hoat dong dich vu trong linh
vuc modi trueong, tir hoat dong dau tu tai chanh gén lién véi cac du an dau tu... sé tao diéu
kién cong ty phét trién cac danh myc dau tu lau dai trong linh vuc ha ting — méi truong. Tir
d6, danh myc nay sé tao ra dong tién 6n dinh cho cong ty trong nhitng nim tiép sau tao nén
tang phat trién cin ban cho SII.

4 K& hoach chi phi giai doan 2012 - 2014

Pon vi tinh:Triéu do”‘ng

TT KHOAN MUC Nim 2012 Nim 2013 Nim 2014

1 Gi4 von hang ban va cung cép dich vu 105.000 127.500 136.000

2 Chi phi tai chinh cho hoat dong du tu 94.839 61.808 33.118

3 Chi phi quan 1y 2.000 2.000 3.000

Tong cong 201.839 191.308 172.118
Nguon: SII

Chi phi dugc trinh bay trong ké hoach kinh doanh giai doan 2012 — 2014 bao gdm chi phi
ctia hoat dong cung cép dich vu ky thuat moi truong ctia Cong ty Enviro va chi phi tai chinh
cho hoat dong dau tu cta SII.

—  Dbi voi chi phi ctia hoat dong cung cap dich vu ky thuat méi truong, voi kinh nghiém
cia Cong ty Enviro trong nhilng nim qua, khoan chi phi nay dugc du doan chiém
khoang 85% doanh thu thuan cua ting hop dong cung cap dich vu.

—  Chi phi tai chinh cho hoat dong dau tu cua SII duge du doan dya trén co sé chi phi 13i

vay ngan hang va chi phi 1ai phat sinh tir cac khoan ng khac.
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+ K& hoach lgi nhuin tir cic cong ty lién két giai doan 2012 — 2014

Don vi tinh: Triéu dé‘ng

KHOAN MUC Nam 2012 Nam 2013 Nam 2014

CTCP Pau tu va Xay dung cau
1 | duong Binh Triéu 65.016 19.519 14.639
CTCP Pau tu va Phat trién Xay
2 | dyng Ninh Thudn (7.188) (9.830) (9.466)
Tong cong 57.828 9.689 5.173
Nguon: SII

Ngoai khoan lgi nhuan tir hoat ddng kinh doanh chinh va hoat dong dau tu du 4n ha téng,
bat dong san. Trong giai doan 2012 — 2014, SII c6 dugc khoan 1gi nhuén tir cac cong ty li€n
két 1a CTCP Pau tu va Xay dung cau duong Binh Triéu va CTCP Dau tu va Phat trién Xay
dung Ninh Thuan.
Dbi v6i khoan loi nhuan tir cong ty lién két CTCP DPau tu va Xay dung cau dudong Binh
Triéu, SII dd du bao ké hoach lgi nhuin nam 2012 cao hon so nhiéu véi cic nim 2013,
2014 1a do:
Ngoai viéc kinh doanh thu phi Dy 4n Cau Binh triéu, CTCP Dau tu va Xay dung cau
duong Binh Triéu con tham gia dau tu tai chinh vao cac cong ty cd phan, cu thé:.
~  Tinh d&n ngay 31/12/2011 CTCP Pau tu va Xay dung cau dudng Binh Triéu dang nim
giit 7.500.000 c¢b phiéu CTCP Pau tu Ha tang K§ thuat TP.HCM (M3 ¢ phiéu: CII) véi
gia dau tu binh quan 1a 31.899 déng/cd phiéu. Trong ndm 2011 do gia c¢d phiéu CII giam
nén CTCP Piu tu va Xay dung ciu dudng Binh Triéu da trich 1ap dy phong giam gia
chimg khoén véi s6 tién 1a 77.246 triéu dong.
Dén thoi diém hién nay, theo xu thé ting chung cua thi truong, gia c¢b phiéu CII da ting cao
so véi gia s6 sach ma CTCP Dau tu va Xay dung cau duong Binh Triéu da dau tu. Do d6 du
kién nam 2012 cong ty s& hoan nhap du phong giam gia chimg khoan hon 77 ty dong va s&
thoat vén khoan dau tu nay. Vi giao dich nay du kién s& mang lai cho CTCP Dau tu va
Xay dung cAu duong Binh Tri€u khoan lgi nhuén hon 109 ty déng. Theo d@6, SII da du bao
loi nhuan tir hoat dong thu phi giao thong va dau tu tai chinh nim 2012 ctia CTCP Dau tu
va Xay dung cAu duong Binh Tri¢u 1a 134.916 tri¢u déng, va loi nhuan ma SII nhan duoc la

65.016 tridu dong twong duong ty 1¢ 48,19%.
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+ K& hoach von cho giai doan 2012 —2014:

Nguén thu tor cac dy an dang thyc hién va tr cac hoat dong dich vu trong linh vyuc méi
truong, s& sinh ra dong tién 6n dinh cho cong ty trong nhitng niam téi. Tuy nhién trong
truong hop can thiét cong ty s& huy dong von dé diu tu vao cac du 4n méi thong qua cac
kénh huy d6ng nhu: Phat hanh trai phiéu cong ty, vay ngan hang, thoat vén tir cac dy 4n da
dau tu.

K& hoach dong tién ciia SII trong 3 nim téi

DVT: Triéu dong

KHOAN MUC Nim 2012  Nam2013 | Nim 2014

! ROCLILE S 35.575 39.575 43.012

1 Dong tién vao 564.156 389.832 360.646

Thu tir ban hang va cung cip dich vu 120.000 150.000 160.000

2 Cb ttrc, loi nhudn dugc chia tir cac dy an dau tu 114.226 109.048 95.597

D dn thu phi Xa 16 Ha Néi va Kinh Dwong Vieong 29.721 20721 3459

Du an Diamond Riverside 47.804 47.804 47.804

Dy éin cao éc 70 Lir Gia 3.720 2773 2773

Thodt von dau ti vao cdc Cty cé phan 32.981 18.750 16.561

Cac dv an khac trong linh vuc méi truong - 10.000 25 000

3 Loi nhuan tir cong ty lién két 65.016 19519 |  14.639

CTCP Pdu tue va Xdy dung cau dwong Binh Triéu 65.016 19519 |  14.639

CTCP Pau tw va Phdt trién Xdy dwng Ninh Thugn - 1

4 Vay ngan hang 10.000 - -

Vay di tac 77.919 B .

6 Thu hdi vén dau tu 176.995 111265 |  90.410

Du an thu phi Xa 16 Ha Néi va Kinh Duong Vieong 78.400 78.400 14.635

Dur dn cao éc¢ 70 Lir Gia - N 25000

Thodt von déu tir vao cac Cong ty co phan 98.595 32865 |  50.775

III | Dong tién ra 560.156 386.395 391.666

1 Péu tu 121.186 30000 | 40.000

Cac dv an trong linh vuc mai truong - 30.000 40000

Cong ty CP PT&PT XD Ninh Thuén 23.415 - -

Pdu tir vao cac Cong ty cé phin 97.771 - -

2 Tra ng vay ngan hang 14.100 30.100 | 20.100

3 Tra ng vay déi tac 152.358 74439 | 74439

4 Chi hoat dong 2.000 2.000 3.000

5 5510 phi cho hoat dong ban hang va cung cap dich 105.000 127.500 13 6 000

6 Thanh toan 13 vay ngan hang 17.438 11884 | 7563
7 Thanh toan 13i vay déi tac 64.324 36.847 |

8 DPong thué TNDN 3.750 5.625
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KHOAN MUC Nim 2012  Nim2013 | Nim 2014
9 Chi ¢6 tic 80.000 68.000 | 80.000
IV | Dong tién thuin cudi ky 39.575 43.012 11.992

Nguﬁn: S1

Ké hoach dong tién duoc 1ap dwa trén cac dy an Cong ty dang thyc hién va cac hop dong da
ky két. SO tién phat sinh vay dbi tac 1a cac khoan cham tra va mudn no tir cac Cong ty ma

SII dang hop tac hoat dong kinh doanh, cic khoan tién vay mugc ng nay duoc tinh 1i suét.
14. Danh gia ciia td chic tw van vé ké hoach lgi nhuin va cb tire

Véi tu cach 13 to chirc tu van chuyén nghiép, VCSC da tién hanh thu thap thong tin, nghién

ctru phén tich va dua ra nhitng danh gia va du bao vé hoat dong kinh doanh ciia SII.

Néu khong c6 nhimng bién dong bat thudng va bat kha khang tac dong dén hoat dong kinh
doanh ctia doanh nghiép thi ké hoach lgi nhudn ma Cong ty dua ra 1a cé tinh kha thi va

Cong ty c6 thé dam bao dugce ty 1& chi tra co tirc hang nam nhu ké hoach.

Chung t6i ciing xin luu ¥ rang cac ¥ kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc do danh
gia cia mot t6 chire tu van dua trén nhiing co sé thong tin dugce thu thap co6 chon loc va dua
trén 1y thuyét vé tai chinh, ching khoan, ma khong ham y bao dam gia tri ciia chung khoan
cling nhu tinh chic chin cua nhimg sb liéu duge du bao. Nhan xét nay chi mang tinh tham
khao vé&i nha dau tu khi tu ra quyét dinh dau tu.

15. Théng tin vé nhitng cam két nhung chwa thwc hién ciia Cong ty:

Theo Nghi quyét cia PHPCPD thuong nién nam 2011 sé 01/NQ-PHPCP 2011 ngay
29/03/2011, Cong ty c6 phan Pau tu Ha ting Bat dong san Sai Gon s& thuc hién phat hanh
trai phiéu chuyén doi 1a 140 ty dong thoi han 1a 2 nam, 13i suat trai phiéu 12%/nam, tuy
nhién két thuc nim 2011 Cong ty van chua thyc hién viéc phat hanh nay.

16. Cic thong tin tranh chip kién tung lién quan téi Cong ty cé thé anh hwéng dén

gia co phieu:

Khoéng c6

V. COPHIEU NIEM YET

1.  Loai c6 phiéu: Co phiéu phd thong
2.  Ménh gia: 10.000 ddng

3.  Tong s co phiéu niém yét :  40.000.000 c6 phiéu

(Viet Capital Trang 80



&

BAN CAO BACH

4.

S6 lwong c6 phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh: 21.038.000 c6 phiéu

Khi ¢6 phiéu ctia Cong ty niém yét trén S Giao dich chimg khoan thanh phé H6 Chi Minh,
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 14/2007/ND-CP ngay 19/01/2007 vé viéc quy dinh chi tiét
thi hanh mot s diéu cua Luét Chtng khoan, cac thanh vién HDQT, BKS, Ban Téng Giam

dbc va Ké toan truong ciia Cong ty cam két khong chuyén nhuong 100% sé lwong c6 phiéu

ma cac thanh vién nay nam gitt 21.038.000 c6 phén trong thoi gian 6 thang ké tir khi niém

yét va 50% s6 luong cb phiéu trén trong thoi gian 6 thang tiép theo.

Danh sich han ché chuyén nhwong 6 thiang va 1 nim ké tir thoi diém niém yét

SL CK cill;lcl:gt
Ho tén cam ket g
STT Ho va tén : nguoi S6 lwong nim giir fam giu Ghi chu :
dai dién trong 6 tf°“g
thang vong 1
nim
Bi han ché
chuyén nhuong
do thuoc HBQT
1 | LE QUOC BINH 1.010.000 | 1.010.000 505.000 va BTGD.
Bi han ché
) chuyén nhuong
TRUONG KHAC do thugc HBQT
2 | HOANH 23.000 23.000 11.500 va BTGD.
Bi han ché
chuyén nhuong
) do thuéec HBQT
3 | GIAO THI YEN 20.000 20.000 10.000 va BTGD.
. Bi han ché
NGUYEN THI chuyén nhuong
4 | TUYET NHUNG 10.000 10.000 5.000 | do thufc BKS.
Bi han ché
chuyén nhuong
5 | NGUYEN AI LIEU 5.000 5.000 2.500 | do thuc BKS.
Bi han ché
chuyén nhuong
6 | vU THI THUY 10.000 10.000 5.000 | do thugc BKS.
Bi han ché
chuyén nhuong
do thudc
7 | MAI THANH TRUC 1.000.000 | 1.000.000 500.000 HDQT.
Bi han ché
' chuyén nhuong
8 | BUIQUOC DUNG 130.000 130.000 65.000 do KTT.
CONG TY CO Bi han ché
PHAN PAU TU HA chuyén nhuong
TANG KY THUAT | Lé Qubc do thuoc HPQT
9 | TP.HCM (CII) Binh 14.800.000 | 14.800.000 | 7.400.000 va BTGD.
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SL CK SLCI{A
Ho tén cam két o kit
STT Ho va tén : nguoi S6 lwong nim giir n:tlm gl Ghi chu :
dai dién trong 6 rong
thiang vong 1
nim
Bi han ché
CONG TY CP TU Mai chuyén nhuong
VAN DAU TU VIET | Thanh do thude
10 | THANH Tric 4.000.000 | 4.000.000 | 2.000.000 HDQT.
Bi han ché
CONG TY CP TU Lé chuyén nhuong
VAN QUAN LY Quang do thudc
11 | BDSC Phiic 30.000 30.000 15.000 HDQT.
TONG CONG 21.038.000 | 21.038.000 | 10.519.000
5.  Gia niém yét dy kién : 12.500 dong/c6 phan

6. Phwong phap tinh gia

Gia tham chiéu du kién cua co phiéu trong ngay giao dich dau tién dugc xac dinh 1a mirc gia
binh quan cua hai phuong phap dinh gia nhu sau:
Phuong phap dinh gia dya chiét khau dong c6 tirc (DDM) va;
Phuong phap dinh gia dua trén gia giao dich binh quan trén thi truong khong chinh thue
(OTC).

& Phwong phap DDM:
Phuong phap chiét khau dong co tirc 1a phuong phap xac dinh gia tri mdi c6 phan trén co s
kha ning sinh 10i ctia doanh nghiép trong tuong lai véi gia dinh gia c6 phan bang gia tri
hién tai ctia dong ¢ tic trong twong lai cia doanh nghiép.
Gia cb phén cua SII dugc tinh toan dua trén co s¢ cac ké hoach san xuat kinh doanh giai
doan 2012 - 2014 ciia don vi va mic do rui ro cling nhu trién vong phét trién trong hoat
dong cua doanh nghiép.
Trong phuong phap chiét khau dong cd tire, gia tri hién tai mot cd ph?ln cua doanh nghié¢p sé
duoc xac dinh theo cong thirc:
Po =Y Di/(1+k)i + Dn/(1+k)n(*)
Trong do:

Po 1a gia tri hién tai mot cd phﬁn cua doanh nghiép
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Di 1a gid tri cO tirc ctia nam thir i (i ¢6 gid tri tr 1 cho dén 3) tinh cho giai doan
2012-2014.
k 1a ty 1& chiét khau

Dn la gia tri cac dong c6 tic twong lai tir ndm 2015 tré di dugc tinh vé thoi diém
2014: Dn = Dn+1/(k-g) (**)
g 1a ty 1¢ tang trudng on dinh tir nam 2015
n=3 (3 ndm tr 2012-2014)
Dn+1 1a gia tri ¢ tirc nam 2015 = gia trj c¢6 tc 2014 x (1+g).
Cac gia dinh:
Theo ké hoach kinh doanh cua Cong ty, cb tirc ndm 2012 du kién 13 20%/nam, nim
2013 1a 17% va nam 2014 1a 20%.
Ty 1¢ chiét khau duoc tinh theo cong thirc sau: k = Lai sut Trai phiéu Chinh Phu 5
nam + Phan bu rii ro = 12,10% + 7,00% = 19,10%
Dy kién ty 1¢ ting truong (g) clia cong ty tir nam 2014 tro di xap xi 5%/nam.
Ap dung cong thirc (*) va (**) tinh dugc Po = 13.000 dong/c6 phan
Nhu véy, gia mot ¢d phan cia Cong ty dugc tinh theo phuong phap chiét khau dong co tirc
(DDM) 1a 13.000 dong/cd phan.
#* Phwong phdp so sdnh gid trén thi truong OTC
Tham khao gia c6 phiéu SII giao dich trén thi truong khong chinh thirc (OTC) trong giai
doan trudc niém yét tir 01/01/2012 dén thoi diém hién tai thi gia giao dich binh quéan vao
khoang 12.000 dong/c6 phiéu. (Ngudn SII).

Xdc dinh gia co phiéu dw kién niém yét:

Phwong phap dinh gida Gid (dong)
DDM 13.000 50%
OTC 12.000 50%

12.500 100%

Gia binh quan

Nhu vay, gia c¢6 phiéu du kién niém yét ciia Cong ty duoc 1am tron 1a 12.500 dong/cd phan.
7. Gi6ihan vé ty 1é nim giit ddi véi nha diu tw nwée ngoai

Theo dié€u 1€ ciia Cong ty thi nha dau tu nudc ngoai khdng bi bat ki han ché nao doi véi viée
sO hitu co phiéu cua Coéng ty va vi vay, nha dau tu nude ngoai dugc tu do chuyén nhugng co

phan Céng ty theo quy dinh cta phép luat hién hanh.
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Quyét dinh s6 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 ctia Thu twéng Chinh Phu vé ty 1é tham

gia ctia bén nudc ngoai vao thi trudng ching khoan Viét Nam trong d6 qui dinh t6 chic, ca
nhan nudc ngoai mua, ban cd phiéu trén TTCK Viét Nam duge ndm giir toi da 49% tong sd
b phan cua cong ty c6 phan dai chung (bao gdm cong ty dai chung niém yét va chua niém
yét), trir trudng hop phap luat chuyén nganh c¢6 quy dinh khac. Nha du tu nudc ngoai bao
gém T chirc thanh 1ap va hoat dong theo phap ludt nuwdc ngoai va chi nhanh cia cac to
chure nay tai nudc ngoai va tai Viét Nam; t6 chirc thanh 1ap va hoat dong & Viét Nam co ty
1¢ tham gia gop von ciia bén nudc ngoai trén 49%:; quy dau tu, cong ty dau tu chimg khoan
¢6 ty 18 tham gia gop von ciia bén nude ngoai trén 49%; Ca nhan nudc ngoai 1a ngudi khong

mang quéc tich Viét Nam, cu trt tai nude ngoai hodc tai Viét Nam.
8.  Cic loai thué c6 lién quan
Déi véi Cong ty:
Theo cac diéu khoan trong ludt thué thu nhap, Cong ty c6 nghia vu ndp cho Nha nuéc thué
thu nhap bang 25% trén loi nhuan tinh thué.
Thué gia tri gia ting: Cong ty ndp thué gia tri gia ting theo phuong phap khau trir. Thué
suét thué gia tri gia tang 1a 10%.
Céc loai thué khac tuy thudc vao cac quy dinh cu thé ctia Chinh Phu vé thué trong timg thoi
diém nhét dinh.
Déi véi nha dau te:

(i) Nha dau tw la ca nhan

Thu nhép tiv chuyén nhwong chieng khodn
Theo Nghi dinh 100/2008/ND-CP ngay 08 thang 09 nam 2008 c6 hi€u luc vao ngay 01
thang 01 nam 2009 thi cac ca nhan hoat dong chuyén nhuong ching khoan déu phai ndp
thué thu nhap ca nhan, véi mic thué suat duoc ap dung 1a 20% trén thu nhap tinh thué ca
nam hoic 0,1% trén gia chuyén nhuong ching khoén ting 1an.
Céch 1: ap dung thué suét 20% trén thu nhap tinh thué.

Thué thu nhap phai ndp = Thu nhép tinh thué x Thué suét

Trong do:
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Thu nhap tinh thué duoc xac dinh bang gia ban chimg khoan trir (-) gia mua va cac chi phi

lién quan dén viéc chuyén nhuong. Chi phi lién quan dén viéc chuyén nhugng chimg khoan
1a céc khoan chi phi thuc té phat sinh c6 ching tir, hoa don hogp phap, bao gdm (a) phi nhan
chuyén nhuong va phi chuyén nhuong chimg khoan, (b) phi luu ky ching khoan, (c) phi ty
thac chimg khoan va (d) cac chi phi khac.

Thué sudt ddi v6i thu nhap tir chuyén nhuong ching khoan 14 20% trén thu nhép tinh thué
ca nam chi 4p dung ddi vé6i truong hop ddi trong ndp thué da thue hién ding quy dinh coa
phap luat vé ké toan, hoa don, chung tir, xac dinh duoc thu nhap tinh thué va ding ky thuc
hién 6n dinh véi co quan thué tir thang 12 ctia nam trude. Khi chon cach nay, doi tugng ndp

thué s& c6 thé khong sira cach tinh thué cho dén nam sau.
Céch 2: 4p dung thué suit 0,1% trén gia chuyén nhuong chtng khoan.

Céc truong hop khac ngoai truong hop trén, thué thu nhap tir hoat dong kinh doanh chimg
khoén dugc tinh bang 0,1% gia chuyén nhuong ching khoan timng lan.

Thu nhdap tir lgi tivc cé phan
Ciing theo Nghi dinh 100/2008/NB-CP loi tirc ¢6 phan cua cac ca nhan ciing chiu thué thu
nhdp ca nhan vdi muc thué suét 1a 5% téng s6 loi tire ¢b phén nhan duoc.
Ngoai ra, thué thu nhap ca nhan dbi v6i thu nhap tir chuyén nhuong cb phan va loi tic cd
phan con dugc quy dinh tai Thong tu s6 84/2008/TT-BTC huéng dan thi hanh mot sb dicu
ctia Luat Thué thu nhap c4 nhan va huéng din thi hanh Nghi dinh s6 100/2008/ND-CP ngay
08/9/2008 ctia Chinh Phii quy dinh chi tiét mot s diéu ciia Luat Thué thu nhép ca nhan va
cac van ban khac huéng dan cu thé vé cac chinh sach thué lién quan dén linh vuc dau tu
ching khoan. Cac nha dau tu s& ap dung cac quy dinh gan nhat dé tinh va nop thué khi thuc
hién hoat dong dau tu.

(i) Nha dau tw 12 6 chiic

Thu nhdp tiv chuyén nhwong chirng khodn
Céc t6 chire trong nudc va cac to chirc nude ngoai dap tmg mot s6 diéu kién, dugc quy dinh
tai Thong tu s6 134/2008/TT-BTC hudng dan thuc hién nghia vu thué déi véi to chuc, ca
nhan nudc ngoai kinh doanh tai Viét Nam hoac c6 thu nhép tai Viét Nam ngay 31/12/2008
ctia B Tai Chinh, phai chiu thué thu nhap doanh nghiép tir viéc chuyén nhuong ¢ phiéu
theo Nghi dinh s6 124/2008/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cia
Luat Thué thu nhiap doanh nghiép ngay 11/12/2008 ctia Chinh Phui va Thong tu s
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130/2008/TT-BTC huéng dan thi hanh mot so diéu cua Luat Thué thu nhap doanh nghiép
va huéng din thi hanh Nghi dinh s6 124 ngay 26/12/2008 ctia B6 Tai Chinh. Mirc thué suat

trong truong hop nay 1a 25% thu nhap tinh thué. Thué thu nhdp phai ndp = thu nhép tinh
thué x 25%, trong d6 thu nhap tinh thué duoc xac dinh bang gia ban chimg khoan trir (-) gia
mua va cac chi phi lién quan dén viéc chuyén nhuong. Chi phi lién quan dén viéc chuyén
nhuong chimg khoan 1a cic khoan chi phi thuc té lién quan truc tiép dén viéc chuyén
nhuong c6 ching tir, hoa don hop phap, bao gdom (a) chi phi dé 1am céc thi tuc phap 1y can
thiét cho viéc chuyén nhugng; (b) cac khoan phi va 1& phi phai ndp khi lam tha tuc chuyén
nhwong; (c) cac chi phi giao dich, dam phan, ky két hop ddng chuyén nhuong; va (d) cac chi
phi khac c6 chung tir chirng minh.

T4 chirc nudc ngoai khong dap tmg cac didu kién quy dinh tai Thong tu 134 néu trén phai chiu
mdt khoan thué khi chuyén nhurgng c6 phiéu 1a 0,1% gia chuyén nhuong co phiéu timg lan.

Thu nhép ti lgi tirc ¢6 phén

Theo quy dinh ctia Luat Thué thu nhdp doanh nghiép sé 14/2008/QHI2 ngay 03/06/2008
ctia Quéc Hoi thi thu nhap tu lgi tuc cd phﬁn duoc chia sau khi da nop thué thu nhép doanh

nghiép 14 thu nhap dugc mién thué.
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VI

1.

CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET

To chwe tw van

Cong ty Co phan Chimg khon Ban Viét (VCSC)

Tru sé chinh:

S6 67 Ham Nghi, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh

Dién thoai: (84-8) 3914 3588 Fax: (84-8) 3914 3209

Website: WWW.VCSC.COM.vn

San giao dich:

136 Ham Nghi, Quan 1, Tp.HCM

Dién thoai : (84-8) 3914 3588 Fax : (84-8) 3914 3209
236 Nguyén Cong Trir, Quan 1, Tp.HCM

Dién thoai : (84-8) 3914 3588 Fax : (84-8) 38216186
Chi nhanh Ha Néi:

Lau 6, 109 Tran Hung Pao, Quan Hoan Kiém, Ha Noi

Dién thoai : (84-4) 6262 6999 Fax : (84-4) 6278 2688

Té chire kiém toan

Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van Tai chinh Quoc Té

Dia chi: Phong 3203, nha 34T, KPT Trung Hoa — Nhan Chinh, Quéan Cau Giéy, Ha
Noi

bién thoai: (844) 22212891 Fax: (844) 22212892

Website: www.ifcvietham.com.vn
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Ban sao hop 1¢ Gidy chirng nhin ding ky kinh doanh gin nhét
Bin sao hop 1¢ Diéu 1é Cong ty

Nghi quyét PHPCDP thong qua viéc niém yét trén HOSE

Bio cdo tai chinh di dwoc kiém todn 2009

Bio cdo tai chinh di dwoe kiém toan 2010

Bio cho tai chinh da dwoc kiém toan 2011

Bio cho tai chinh soat xét 6 thang dau nim 2012

S A U o

Tai liéu lién quan khac
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Tp.HCM, ngay .15, thang a%.. nam 2012
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